Konigs Wusterhausen

Bajos és tagas, kétszobas maisonette apartman
gyonyoru galériaval
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VETELAR: 299.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 77 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25206006 299.000 EUR

ca. 77 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini s

parkol6hely Szilard

Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Tav tanusitvany
29.05.2026 122.00 kWh/m2a
D
Tavfutés
1920
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Az ingatlan

© Haptaufahrt
o Feuerwehrzufahrt
€ Ruheinsel mit Duftstauden ;
© Picknickinsel — lange Tafel mit Banken
e Spiel- und Sportinsel
© Boulebahn

@ HMillhaus

© Garten und Terrassen
© Mehrfailienhaus

Grund

iick grenze gesamt
3. Bauabschnitt (Marstall)

geplante Grundstiicksgrenze - ——— ~ —— = —— = —— — ——
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Az ingatlan




Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Alaprajzok

¢ Schlafzimmer
Badezimmer

Kiiche

— >

Wohnzimmer

Schlafzimmer ﬁ"

259 ApstellraUin

L

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a hivogato, kétszobas, korulbelll 77,5 négyzetméteres lakotérrel rendelkezo lakas
Kdnigs Wusterhausenben, a Funkerbergen talalhaté térténelmi épuletben talalhato,
amelyet eredetileg 1920-ban épitettek radiomusorszord kozpontként. A 2015-ben teljesen
felljitott és lakohazza alakitott épiilet zokkenomentesen 6tvozi a multat a modern
életszinvonallal. Az eredeti épitési idoszak varazsat szamos apro részlet orzi és fokozza,
amelyek a radiétechnika torténetét idézik fel. Hamarosan egy Funkerbergrol sz6l6
muzeum is megnyilik, tovabbi kulturdlis értéket képviselve. A lakas a negyedik emeleten
talalhato, és lifttel kbnnyen megkdzelitheto. JOI megtervezett elrendezéssel rendelkezik,
amely egy tagas és nyitott teru nappali-étkezobol, nyitott konyhabdl, egy halészobabdl és
egy zuhanyzo6s-kadas fliirdoszobabdl all. Egy falépcso vezet egy tagas galériara, ahol egy
taroléhelyiség is talalhatd. A maisonette stilus kellemes lakokérnyezetet teremt. A nagy
ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret, vilagos és baratsagos hangulatot
biztositva. A kivaldo minoségu fa padlé és kiilonésen a magas mennyezet egyedi és
hivogato légkort teremt. A lakas mellett vonz6 kbzosségi terek is taldlhatok az
alagsorban. Egy piros székekkel felszerelt privat mozi, egy barkacsolashoz kialakitott
muhely és egy rendezvényterem hivja a lakokat k6zos tevékenységekre és tarsasagi
Osszejovetelekre. Ezek a terek kozosségi érzést teremtenek az éplleten belll. Ez a lakas
nemcsak otthont kinal, hanem a modern igényeknek megfelelo, magas életminoséget is.
A lakas jelenleg bérbe van adva. A bérleti szerzodés 2020. junius 1-jén kezdodott, ami
azt jelenti, hogy sajat tulajdonud ingatlanba koéltozés esetén harom honapos felmondasi
ido vonatkozik. A kérnyezo zdld kdrnyezet latvanya és a békés Iégkor idedlis menedékké
teszi ezt a lakast. Tapasztalja meg sajat szemével a térténelem és a modern élet
harmonikus keverékét. Lépjen kapcsolatba vellink idopont-egyeztetéshez, hogy
megbeszélhessik a megtekintést, és gyozodjén meg a lakas elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Die Stadt Kdnigs Wusterhausen mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm
dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 38.000 Einwohner. In Kdnigs
Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage zum S- und Regionalbahnhof ist die Immobilie
ideal gelegen. Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Uber die
Autobahn A 113 oder A 10. In ca. 30 Minuten erreicht man mit dem Auto oder der S-Bahn
das Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen BER ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto oder
der Bahn erreichbar.

WIRTSCHAFT:

Regionaler Wachstumskern rund um das Schonefelder Kreuz - Kbnigs Wusterhausen
bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schénefeld den regionalen
Wachstumskern "Schoénefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen tber
unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,
die nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern fir das gesamte Land Brandenburg
von Bedeutung sind. Der neue BER, das Logistikzentrum AMAZON, die TESLA-Giga-
Factory, der neue Google Standort in Mittenwalde u.v.m. sorgen fur weiteres
wirtschaftliches Potential.

INFRASTRUKTUR:

In der Innenstadt befinden sich verschiedene Restaurants, viele Einkaufsmdéglichkeiten,
ein Wochenmarkt, ein Kino, Apotheken und Banken. Im nah gelegenen A10 Center
Wildau kdénnen Besucher in Giber 200 Geschéften ein einzigartiges Einkaufserlebnis
geniel3en und daruber hinaus groRe Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling usw.,
nutzen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraRen der offenen Seen hat man die Moglichkeit, mit
dem Boot direkt bis zur Ostsee zu gelangen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2026.

Endenergiebedarf betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

