Schulzendorf

Modern csaladi haz nagy kerttel a pihenteto csaladi
idotoltéshez

VP azonosité: 25206071

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 569.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 827 m?2
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Attekintés

25206071 569.000 EUR

ca. 135 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 Karbantartott
Szilard

2 x Bedllg, 1 x
Felszini parkoléhely

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.08.2026 66.90 kWh/m?a
B
Gaz
2016
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

93375 =52 83098

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az idotlenul elegéans, 2016-ban éplilt csaladi haz modern formatervezésével
lenyug6zo, és egy tagas, korulbelll 827 m2-es telken fekszik. A korilbelll 135 m2-es
lakéterllet boséges helyet kinél csaladok és parok szamara, akik értékelik a kényelmet, a
minoséget és a funkcionalitast. A haz azonnal bekoltézheto, és kivald allapotban van. Az
eloszoba melegen fogadja a lakokat €s a vendégeket, és a tagas, nyitott teru nappaliba
és étkezobe vezet. A padl6tol a mennyezetig éro ablakok vilagos és hivogaté légkort
teremtenek. Kilonos fénypont a kandalld, amely kellemes meleget biztosit a huvésebb
napokon, és személyes jelleget kdlcsondz a helyiségnek. A modern, beépitett konyha
kivalé minoségu granit munkalappal és elegans rozsdamentes acél elolapokkal
rendelkezik — idealis a szenvedélyes otthoni szakacsok szamara. Egy praktikus
haztartasi helyiség egésziti ki a lakéteret, amely tovabbi taroldhelyet, valamint helyet
kinal mosdgépnek és szaritogépnek. A négy szoba optimalis elrendezésu: a harom
halészoba sokféleképpen hasznalhato, akar gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobakeént. A vilagos, nagy zuhanyzos furdoszoba modern berendezésekkel és
kivalé minoségu anyagokkal van felszerelve, biztositva a mindennapi kényelem magas
szintjét. A gondozott birtok és a szépen parkositott kert pihenteto érakat kinal a
szabadban. Itt rengeteg hely all rendelkezésre tevékenységekhez, a jatéktdl a
kertészkedésig. A tagas terasz kilon keritéssel van ellatva, igy idealis
macskatulajdonosok vagy mas haziallatok szamara. A kertben dntézorendszer is
taladlhato, ami jelentosen leegyszerusiti a gyepapolast. Egy stilusos tvegpavilon idilli
menedéket kinal, egy tovabbi kerti fészer pedig tovabbi taroléhelyet biztosit a
felszerelések és szerszamok szamara. Gépjarmuvek szamara dupla, elektromos kapuval
ellatott gépkocsibeallé all rendelkezésre. Ez kérésre zoldfellletekkel is berendezheto —
vonzo lehetoség a természet szerelmeseinek. A kiilso vilagitas kiegésziti a kultéri terilet
harmonikus 6sszbenyomasét, és kellemes megvilagitast biztosit esténként. Az
ingatlanban kdzponti gazfutés talalhat6 kiegészito napenergiaval — hatékony és
fenntarthatd. A modern Iégkondiciondld rendszer maximalis kényelmet biztosit,
garantalva a kellemes homérsékletet a forré napokon. Szamos ablakon rovarhalé
talalhato. Ez a haz az idotlen, modern kényelmi szolgaltatasokat 6tvozi a jol megtervezett
alaprajzzal. Akar nyugalomra és csendre, szabadtéri tevékenységekre vagyik, akar
haziallatokkal él — itt szamos lehetoséget talal arra, hogy élvezetessé tegye a
mindennapokat. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma, és gyozodjon meg
személyesen ennek a vonz@ ingatlannak a szamos elonyérol.
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Minden a helyszinrol

LAGE

Schulzendorf liegt angrenzend an das Naturschutzgebiet Waltersdorfer Flutgrabenaue in
der Dahme-Seen-Region in Brandenburg. Der Ort bietet durch seine einmalige Lage,
Ruhe und Entspannung und ist zugleich durch kurze Wege sehr gut an das Verkehrsnetz
der Autobahn A113 und in Richtung Zentrum Berlin angebunden. In 15 Minuten ist der S-
Bahnhof Eichwalde fu3laufig zu erreichen, der es erméglicht, von hieraus in ca. 45
Minuten im Berliner Stadtzentrum zu sein.

Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 15 Autominuten.

INFRASTRUKTUR:

Das nahe gelegene Einkaufszentrum mit Edeka, Aldi, Rossmann, Getrankehandel und
Spezialitatenrestaurants sowie eine Sparkasse, eine Postagentur, eine Apotheke, eine
Zahnarztpraxis und Physiotherapie, gewahrleistet eine gute Nahversorgung.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten bietet Waltersdorf mit Elektronikmarkt, Einrichtungshaus,
IKEA, Kibek, POCO, usw. sowie das A10 Center mit vielen Einzelhandelsgeschaften und
dem Baumarkt.

FREIZEIT/SPORT:

Rad- und Wanderwege befinden sich direkt vor dem Haus. Die natur- und wasserreiche
Lage bieten dem Bewohner einen hervorragenden Freizeit- und Erholungswert.

- Skaterbahn "Elisabeth Labuske" Schulzendorf

- Sport- und Mehrzweckhalle Schulzendorf

- Sportplatz Schulzendorf

- Schulzendorfer Jazzsommer sorgt fur gute Unterhaltung

SCHULEN:
Kitas, Grundschulen und Gesamtschulen befinden sich in Schulzendorf und Zeuthen. In
Eichwalde gibt es ein Gymnasium.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2026.

Endenergiebedarf betragt 66.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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