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Motzen

Ures, vilagos tarsashazi lakas nagy, nyugati
fekvesu terasszal a Motzen golfpalyan

VP azonosité: 25206060
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Attekintés

25206060 270.000 EUR

ca. 73 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1995 Kaufpreises

2 x Garazs Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.06.2027 145.61 kWh/mz2a
E
Tavfutés
1995
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Alaprajzok

2,62

6,76

4,51

2,26
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, teljesen berendezett lakas korilbelll 73 m?2 lakéterilettel rendelkezik (jelenleg
Ures). Az 1995-ben épiilt ingatlan kivald, modern allapotban van, és j6l megtervezett
elrendezéssel rendelkezik, két szobaval, koztlk egy haldészobaval és egy nappalival. A
lakasban két flirdoszoba, egy amerikai konyha és egy tagas terasz is talalhat6. A
fénypont a tagas nappali nyugati fekvésu terasszal, amely tokéletes a szabadtéri
pihenésre. Innen kilatas nyilik a kdrnyezo golfpalyara és a gydnyoru természeti tajra. A
terasz napellenzovel is fel van szerelve. Az ingatlan egy csendes lakodvezetben
talalhato, amely rengeteg privat szférat kinal, mikbzben kényelmes hozzaférést biztosit a
helyi szolgaltatdsokhoz. Két mélygarazs-parkol6hely all rendelkezésre minddssze par
Iépésre az épllettol. Egy zarhato tarolbegység tovabbi helyet biztosit, €s kdzvetlenil a
mélygarazshol is megkdzelitheto. Ezenkivil minden lakashoz egyedi viz- és villanyo6raval
ellatott k6z6s mosokonyha, valamint egy kdzos kerékpartarolo is rendelkezésre all.
Tovabbi fénypont a golfpalya kdzvetlen megkozelithetosége a pincébol vagy a
mélygarazsbol. Ez lehetoséget kinal a golfrajongdéknak, hogy kényelmesen élvezhessék
szabadidos tevékenységeiket, €s gyorsan elérjék a palyat. Ez a lakas egy kivételes
lakdparkban talalhato, a gyényoru "Berliner Golf und Country Club Motzener See"
terliletén. A golfpalya Németorszag egyik vezeto golfpalyaja, és egy 27 lyukua
Iétesitmény. Ez az ingatlan kulénosen alkalmas csaladok vagy parok szamara, akik
értékelik a thgas, egyszintes lakast egy jol karbantartott kérnyezetben, és nagyra
értékelik a modern kényelmi szolgéltatasokat. A kdrnyezo z6ldévezetre nyilo kilatas és a
nyugodt Iégkor idedlis menedékkeé teszi ezt a lakast. Lépjen kapcsolatba vellink egy
megtekintési idopont egyeztetése érdekében, és gyozodjon meg sajat szemével a lakas
elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Motzen ist ein Ortsteil von Mittenwalde im Landkreis Dahme-Spreewald und gehort in das
Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil hat etwa 1.300 Einwohner. Motzen ist vor allem
durch den Motzener See bekannt, welcher durch seine hervorragende Wasserqualitat
(einer der saubersten Seen Brandenburgs) und den Strandbadbereich besonders beliebt
ist.

LAGE/ VERKEHR:

Die Gemeinde Mittenwalde liegt vor der stidostlichen Stadtgrenze Berlins und ist von dort
Uber die Bundesautobahnen 113 und 13 in ca. 35 Autominuten zu erreichen. Den
Flughafen BER erreicht man in ca. 15 Autominuten. Die LandesstralRe L30 verbindet
Mittenwalde mit Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Eine
Bushaltestelle mit Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist ful3laufig zu erreichen.
Der Bahnhof Bestensee verfligt iber einen Regionalbahn Anschluss, mit direkter und
bequemer Anbindung an das Berliner Verkehrsnetz. Der Bahnhof in Konigs
Wusterhausen verfligt zusatzlich Gber einen S-Bahn Anschluss des Berliner Rings.

SCHULEN:

Motzen Verfugt Uber zwei Kitas, der Nachbarort Tépchin verfligt im Ortskern Uber eine
Grundschule und einen Hort. Alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Kénigs
Wusterhausen.

INFRASTRUKTUR:

Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit
Uber 200 Shops eine grol3e Angebotsvielfalt zur Verfigung stellt. Ein Cinestar-Kino,
Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden hier
angeboten. Direkt im Golf Club Motzen befindet sich ein 6ffentliches Restaurant mit einer
wunderschénen Terrasse.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Sowohl durch den Motzener See, als auch durch die umliegenden Seen haben
Sportfreunde ausgiebige Moglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern,
Radfahren, Reiten und Joggen. Der direkt an der Wohnresidenz gelegene Golfclub ladt
mit einer Uber 110 Hektar groRen Flache auf einem anspruchsvollen 27-Loch
Meisterschaftsplatz und einem 9-Loch- Kurzplatz zum Golfen ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 145.61 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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