Mittenwalde

Vadonatuj lako- es kereskedelmi epllet, kivalo
belvarosi helyen, Mittenwaldeban
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Attekintés

25206040-MFH 1.000.000 EUR
ca. 347 m2 Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
2012 2012
2 x Felszini -
parkoléhely, 2 x Ujszeru
Garazs Szilard
ca. 200 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

80.10 kWh/m?a
C

Kodnnyu foldgaz
10.06.2035

Gaz

2012
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

Eladé egy szinte U], vegyes funkcioju épllet, korilbelul 70%-ban lakéterilettel, 5
egységre osztva. Az éplilet Mittenwalde egyik legszebb éplilete, és a varos szivében
taladlhato. Az eredetileg 1890 korll épult laképark 2012-ben a tulajdonos (egy épitész)
személyesen felligyelte a lakopark teljes feltjitasanak tervezését és kivitelezését. Egy
teljesen Uj épliletet épitettek a torténelmi alapokra. A korilbelll 347 m2-es lakoéterllet egy
haromszintes, utcara nézo homlokzati épiiletben oszlik el. A belso udvar zoéld kilatast
nyujt Mittenwalde haztetoire, és egy csendes és jol karbantartott lakodvezetre néz. A
vegyes funkcigju épulet foldszintjén két tzlethelyiség, iroda vagy orvosi rendelo talalhato.
Az emeleten két lakas talalhatd, mindegyikben kivalé minoségu, beépitett konyhaval és
furdoszobaval. Ez az emelet jelenleg bérbe van adva. A tdgas és napos tetotér egy nagy,
kétszobas lakasra oszlik, tetoterasszal (nappali). Ez a lakas egy kivalé minoségu fo
furdoszobaval, egy vendég WC-vel és egy beépitett konyhaval is rendelkezik. A sajat
tulajdonu lakasnak készdnhetoen az ingatlan kivalé allapotban van. A laké- és
kereskedelmi egységek megbizhat6 tovabbbérbeadasa barmikor garantalt, mivel a
Mittenwalde régié egy nagyon feltbrekvo kdzosséggé fejlodik. Szamos nagyvallalat és
véllalkozés telepedett le a kdzvetlen kdzelben. A hatsé udvarban talalhaté melléképiilet
nem elado. Az ingatlan az eladdval egyeztetve keriil atadasra. BEFEKTETOK
RESZERE: - 15 €/m2 x 347 m2 =5 205 € x 12 = 62 460 € éves bérleti dij atvallalasa -
Brutté hozam: 6,24% - X-faktor: 16,01
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Részletes felszereltség

WOHNANLAGE ALLGEMEIN:

- Innenstadtlage

- Garten im Hinterhof

- 5 real geteilte Einheiten (Uberwiegend Wohnnutzung)

- 2 groRe Wohneinheiten (OG und DG)

- 2 Gewerbeeinheiten (Ladengeschafte im EG)

- 1 Doppelgarage

- Gepflegtes Wohnensemble

- Gepflasterte Gehwege und Zugénge zum Hinterhaus

- Briefkastenanlage mit Kamerasystem und Wechselsprechanlage

- Das Grundstuick ist komplett eingefriedet

- Vorderhaus: Teilkeller

- Die Heizungsanlage befindet sich im EG des Vorderhauses

- Die Dachgeschosswohnung kann sofort genutzt werden

- Das Ladengeschaft (rechts) kann sofort genutzt werden

- Nahegelegene Bushaltestelle

- INTERNETVERFUGBARKEIT: ca. 100 Mbit/s im Download

- Glasfaserkabel liegt bereits in Stral3e

- KEIN Denkmalschutz

- Jeder Wohneinheit werden 1/6 fiur Verkehrsflachen zugeordnet
NUTZUNGSKONZEPTE:

- Mehrgenerationen-Wohnkonzept mit gewerblicher Selbstnutzung

- Gewerbliche Nutzung mit Vermietung der Wohnungen als Kapitalanlage
- Reine Kapitalanlage durch 100 % Vermietung

- Wohnung zur Selbstnutzung mit Vermietung der anderen Einheiten
AUF ANFRAGE konnen professionelle Grundrisse zur Verfligung gestellt werden.
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Mittenwalde ist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehért in das Bundesland
Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum entfernt und 15
km zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden
beginnend, Schonefeld, Kénigs Wusterhausen, Bestensee, Grol3 Koris, Teupitz,
Rangsdorf und Zossen.

VERKEHR:

Die BundesstralRe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die Landesstral3e L30 verbindet
Mittenwalde mit Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es
pendeln zwei Buslinien zum S-Bahnhof Kénigs Wusterhausen, von dort aus kann direkt
und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das Berliner Stadtzentrum ist in 35
Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER Berlin-Brandenburg in ca. 15
Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei grol3e
Gewerbegebiete angesiedelt. Ein groRes DATA-Zentrum, das EDEKA-Logistik-Zentrum,
die TESLA Giga-Factory, der Flughafen BER, das AMAZON-Logistik-Center in
Schonefeld, sind nur einige Beispiele dafiir. Die Giga-Factory von TESLA ist ca. 20
Autominuten entfernt und sorgt fiir weiteren Zuzug von Anwohnern.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

In Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitas und einen Hort. Alle weiterfihrenden
Schulen befinden sich in Kénigs Wusterhausen (15 Minuten mit dem Bus). Ein neues
Wellenbad bietet Anwohnern noch mehr Vielfalt fir Gesundheit und Freizeit.

Die Yorckstral3e verfugt tiber weitere Einkaufsmdoglichkeiten, wie Apotheke, Geldautomat,
Gartnerei, Backereien, Kosmetikstudios, mehrere gastronomische Einrichtungen,
Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe, eine Poststelle und zwei Friseurgeschaft. Nahe der
Immobilie befinden sich zwei Supermarkte (EDEKA und NETTO), zwei Tankstellen und
ein Arztehaus. Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau,
welches eine gro3e Angebotsvielfalt zur Verfiigung stellt. Ein Kino, ein Bowling- und
Fitnesscenter sowie gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 80.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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