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Attekintés

25206093 79.900 EUR

1 x Felszini Telek

parkolohely Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises

Kert / k6zos
hasznalat
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Alaprajzok

Schlafzimmer
3.76 x2.30m

Wohnzimmer
3.99%x3.59m

Diele
Z.00x131m

Badezimmer | | | |
1.84x1.39m

Schlafzimmer
2.05x3.36 m

Kliche
1.88x2.45m
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Az elso benyomas

Willkommen zu diesem aul3ergewdhnlichen Freizeitgrundstiick, das mit einer
grof3ztigigen GrundstiicksgréRe von ca. 758 m2 viele Nutzungsmdglichkeiten eroffnet. Die
Liegenschaft befindet sich in sehr ruhiger Lage am Ortsrand, umgeben von Waldnéhe
und direktem Zugang zur Natur. Hier geniefR3en Sie Privatsphare und Erholung fernab
vom Trubel — ein idealer Rickzugsort fiir alle, die ihre Freizeit im Grinen verbringen
maochten.

Das Grundstuck ist nach § 35 BauGB (Baugesetzbuch) — Bauen im Auf3enbereich zu
beurteilen, was vor allem den Freizeitcharakter und das naturnahe Lebensgefuhl
unterstreicht.

Der Bungalow mit einer Nutzflache von ca. 38 mz, bietet Ihnen eine solide Grundlage fiir
individuelle Gestaltungswiinsche, sei es fir Wochenenden, langere Aufenthalte oder die
Nutzung als Ausgangspunkt fur zahlreiche Freizeitaktivitaten. Die Rdume sind praktisch
geschnitten und ermdglichen eine flexible Nutzung — aus Wohnbereich, 2 Schlafzimmer,
Flur, Kiiche und einem Duschbad.

Ein weiteres Highlight stellt der grol3e, separate Schuppen auf dem Grundstiick dar. Er
bietet zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate, Fahrréader oder sonstige Utensilien. Die
gepflegten AuRenanlagen laden zum Verweilen und zur Gartengestaltung nach eigenen
Vorstellungen ein.

Das Grundstick ist infrastrukturell gut erschlossen: Strom ist vorhanden, sodass eine
moderne Nutzung ohne Einschrankungen moglich ist. Die Wasserversorgung erfolgt tiber
einen eigenen Brunnen, was lhnen Unabhéangigkeit von 6ffentlichen Netzen bietet.
Daruber hinaus gibt es eine 2 m3 groRe Sammelgrube, da es keine Kanalisation gibt.

Die Lage uberzeugt durch eine direkte Nahe zum Wald und zahlreichen
Naturerholungsflachen, was inshesondere Naturliebhaber und Ruhesuchende anspricht.
Spaziergéange, Fahrradtouren oder entspannte Stunden im Garten gehoren hier zum
Alltag.

Diese Liegenschaft bietet naturnahes Freizeitwohnen und einen Riickzugsort abseits
vom Stadtleben.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten, die dieses Grundstiick
bietet. Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Informationen zur Verfiigung oder




vereinbaren einen zeithahen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-Spreewald
in Brandenburg. Es liegt etwa 30 km stdostlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer dstlich von Konigs Wusterhausen in einer Heidelandschaft mit Wéaldern, Seen,
Flissen und Kanalen. Die Ortsteile umschlieRen die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt
zwischen dem Wolziger See, der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Siidrand des
Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen die Gemeinden Storkow (Mark), Tauche,
Munchehofe, GrolR Koris, Bestensee und Konigs Wusterhausen. Die Tesla-Gigafactory in
Grinheide ist 20 Autominuten entfernt.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum Uber
die A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn nach
Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 20 km. Der
Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Konigs Wusterhausen—Grunow und wird
von der Regionalbahnlinie 36 Konigs Wusterhausen—Beeskow—Frankfurt (Oder) bedient.

FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der
wassereichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt, aber auch Baden, Schwimmen, SUP,
Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all das in idyllischer Landschaft - ist sehr exklusiv
mdglich. Der Dahmelauf gehort zur Bundeswasserstraf3e und lasst Bootstouren bis zum
Mittelmeer zu. Der 130 km lange Oder-Spree-Dahme-Radweg (Europaradweg) verbindet
Berlin mit der Lausitz. Am genannten Europaradweg befinden sich zwei Hotels fiir die
Beherrbergung von Gasten.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsméglichkeiten befinden sich beispielsweise in Prieros
oder Friedersdorf, Gymnasien und alle weiterflihrenden Schulen in Kénigs
Wusterhausen. Eine neue Kita wurde im OT Bindow kdirzlich er6ffnet. Medizinische- und
Sozialversorgungen erfolgen ebenfalls Uber einen ansassigen Allgemeinmediziner und
einem Zahnarzt in Heidesee. Eine Tagespflege, Apotheke, Drogerie, Metzger versorgen
die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenh&user stehen in Konigs Wusterhausen und
Bad Saarow zur Verfligung. Einkaufsmaoglichkeiten sind im EDEKA-Friedersdorf
vorhanden, sowie im nahegelegenen A10-Center Wildau. Sparkassenfilialen befinden
sich in Bestensee und Friedersdorf mit Geldautomaten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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