Rostock - Stadtmitte

Altstadtflair trifft Wohnkomfort | Modernes
Stadthaus mit Einliegerwohnung & bezauber ndem
Grundstick

VP azonosito: 26092034P

VETELAR: 870.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 200 m?
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26092034P
ca. 180 m2
Nyer egteto
7

5

3

1994

3 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

870.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Karbantartott
Szilard
ca. 192 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 92.90 kWh/m2a
10.03.2035

C
Géaz

1994
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Az ingatlan

Seit 2015

Immo
Scout24




VP azonosité: 26092034P - 18055 Rostock - Stadtmitte

Az ingatlan
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Top-Makler Rostock

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
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@
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HOCHSTE
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Top-Makler Rostock

Héchstnate fir

...... 31 immobilinmakder

von Poll Immobilien
ServicoVaka Grbt
— Nios 2024

Ilhre ausgezeichneten Immobilienexperten

Rostock und Umgebung
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Az elso benyomas

Eine Perleinmitten der ostlichen Altstadt |

In der historischen Altstadt Rostocks préasentiert sich dieses grof3e Stadthaus als seltene
Gelegenheit fur anspruchsvolles Wohnen, M ehr gener ationenhaushalte sowie Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Ein Haus, dasssich I hrer individuellen L ebenssituation anpasst!

Mit dem Flair eines Amsterdamer Stadthauses erstrecken sich auf ca. 200 m2 finf
beeindruckende Etagen und ein fantastisches Wohnkonzept.

Zwei wunder schone Eingangstiren flhren zu den separat begehbaren Einheiten und
ermaoglichen zum einen das Wohnen mit viel Freiraum und unter schiedlichen

L ebenskonzepten unter einem Dach oder/und in Erganzung zur eigenen Lebens- und
Wohnqualitét eine kontinuierlich renditestarke Mieteinnahme.

DasHaus und die Haupteinheit beeindruckt mit angenehmer Leichtigkeit und luftigen
Raumen, einem optimalen Grundriss, grof3ziigigen Zimmer sowie moder ner
Treppenfihrung und einem bezauber nden Grundstiick inklusive einer gemditlich
geschiitzten, sonnigen Terrasse. Das Haus empfangt Sie herzlich und einladend. Eswartet im
Erdgeschoss mit einem Flurbereich, einer weil3en gewendelten Holztreppe und einer
einzigartigen, hellen Wohnkiche auf, als zentraler L ebensmittelpunkt mit direktem Zugang
zur geschitzten Terrasse—ein wertvoller, sonniger Aul3enbereich umgeben von viel Griin
inmitten der Stadt.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein gemutliches Wohnzimmer mit Kamin und
Glaserker - eine besonder s behagliche und frische Wohnatmosphére. Zur Slidseite verfligt
dasHaus Uber einen Glaserker, der sich Gber samtliche Etagen erstreckt und fur

lichtdur chflutete RAume sowie wunder schéne Ausblicke ins Griine sorgt. Auf dieser Ebene
befinden sich zudem ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein Schlafzimmer.
Auf der nachsten Ebene sorgen liebevoll integrierte Dachgauben fur eine helle, freundliche
und grof3zigige Atmosphare und verleihen den Zimmern einen individuellen Charme. Hier
stehen zwei weitere Zimmer sowie ein zusatzliches Duschbad zur Verfliigung —ideal als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitsbereich. Der ausgebaute Spitzboden beherbergt ein weiteres,
freundlich helles Zimmer. Es eignet sich ideal als Jugendzimmer sowie als Arbeits-, Hobby-
oder Ruckzugsbereich.

Diekleinere, ca. 55 m2 grof3e Einheit (WE2) wurde ki zlich vollstandig moder nisiert, mit

hohem Komfort ausgestattet und eignet sich im Rahmen der Selbstnutzung hervorragend als
Arbeitsbereich oder Gastewohnung und ist diesbeziiglich ebenso bestens ver mietbar. Ein




lichtdurchfluteter Raum im Erdgeschoss mit bodentiefen Fenstern und begehbaren Glas-
Deckenausschnitten er6ffnet vielfaltige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten. Von hier
ausfuhrt eine komfortable, gewendelte Holztreppe in das Souterrain, das zwei durch eine
Glaswand getrennte Zimmer, den Wohnber eich mit Kamin, ein Schlafzimmer, ein
Duschbad, einen Hauswirtschaftsraum und eine Einbaukiiche ber eithélt. Grof3e Fenster,
Lichtschachte, der Glaserker und Oberlichter leiten das Tagedslicht in jeden Raum und
fahren zu einem hervorragenden Wohn- und Raumgefihl.

Eine besondere Raritét stellt das unmittelbar angrenzende Grundstiick (Baulticke) dar.
Diese seltene inner stadtische Freiflache er 6ffnet gleich mehrere attraktive Per spektiven, u.a.
die zusétzliche Bebauung mit einem Wohnhaus nach individuellen Wiinschen oder die
komfortable und wertvolle Nutzung als Stellplatzflache fir biszu drei PKW.

Dieses Stadthaus vereint eine vertraumte, einzigartige Altstadtlage mit bester Infrastruktur
und Nahe zum Stadthafen unter flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und seltenes
Entwicklungspotenzial in Anlehnung an I hreindividuelle L ebenssituation — eine echte
Raritat im Herzen von Rostock!
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Részletes felszer eltseg

- Stadthausin nachgefragter Top Lage

- ideal zur Selbstnutzung und Kapitalanlage
- gepflegter, modernisierter Zustand

- zwel separ at zugangliche Einheiten

- Glaserker

- 2Kamine

- 2 Einbauktichen

- FuBbodenheizung tlw.

- 3 Bader

- Terrasse mit Sldausrichtung

- ausgebauter Spitzboden

- separates Grundsttick mit grofiem Nutzungs- und Ausbaupotenzial
- derzeit Parkflachefur 3 Kfz
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Minden a helyszinrol

Die Ostliche Altstadt gehort mit zu den begehrtesten und beliebtesten Stadtteilen der
Hansestadt. Eingebettet in die historische Altstadt, bietet diese Lage ein einzigartiges
Zusammenspiel aus urbanem L eben, historischer Atmosphére und dem Flair der Innenstadt
mit Wasser - und Stadthafennahe.

Die L age sowohl an der Petrikircheund der Nikolaikirche verleiht dem Standort einen
besonderen Charme. Die historischen Kirchen sind nicht nur ein architektonische
Highlights, sondern auch Schauplatz vielfaltiger kultureller Veranstaltungen. Auch andere
historische Sehenswiirdigkeiten wie das Rostocker Rathausund die Marienkirchesind in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Bezauber nde StralRenziige, K opfsteinpflaster,
historische Gebaude und charmante Platze pragen das Bild der Rostocker Altstadt und
laden zum Entdecken und Verweilen ein. Die Kropeliner Stral3e, eine der beliebtesten
Einkaufsstraf3en der Stadt, ist nur wenige Gehminuten entfernt. Hier findet man eine
Vielzahl von Geschéaften, Boutiquen und das bekannte " Kropeliner Tor Center” (KTC),
welche zum Bummeln und Shoppen einladen.

Der nahegelegene Neue Markt und der Universitatsplatz bieten regelmaitig Wochenmarkte
mit frischen regionalen Produkten. In der Umgebung gibt es eine wunderbare Auswahl an
Restaurants, die sowohl regionale als auch inter nationale K tiche anbieten.

Das beliebte Wohnviertel ist gepragt von bezaubernden Stral3enziigen sowie wunder schénen
Hausern und wird Uber ein Gastronomieangebot von gehobenen Restaur ants bis hin zu
gemutlichen Cafésund traditionellen Gasthausern perfekt abgerundet. Hier ist flir jeden
Geschmack etwas dabei. Besonder s hervor zuheben ist die ful3laufige N&he zur Innenstadt,
zur Warnow (Petriviertel), zum beliebten FluBbad und zum Stadthafen mit diversen
Freizeitgestaltungsmdglichkeiten. Hier kénnen Sie spazieren gehen, joggen, ver schiedene
Wasser sportarten ausiiben oder einfach die Natur genief3en.

Dierenommierte Universitat Rostock, eine der altesten Hochschulen im Ostseeraum bietet
ein breites Spektrum an Studiengéngen und For schungsmaoglichkeiten. In der Umgebung
befinden sich mehrere Schulen und Kindergarten, die eine hervorragende Bildung und
Betreuung fur Kinder aller Alter sstufen gewéahrleisten.

Auch die herrlichen Strande der Ostsee, insbesondere der bekannte Strand von
Warnemiinde, sind in kurzer Zeit auch mittels dem 6ffentlichen Nahverkehr erreichbar. Sie
bieten vielfaltige Aktivitaten wie Baden, Segeln und Windsurfen. Die Anbindung an das
Strallennetz und den offentlichen Nahverkehr ist exzellent. Strafenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten schnelle Verbindungen in
alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Die nahegelegene Autobahn A19 sorgt fir eine
schnelle Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz, was besondersfiir Pendler von




Vorteil ist.

Die erstklassige L age macht dieses Stadthaus zu einer perfekten Adressefir alle, die

urbanes L eben mit historischem Flair, Wasser néhe und moder nen Annehmlichkeiten
ver binden mochten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

www.von-poll.com
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