Rostock / Warnemiinde — Seebad Warnemuiinde

Rezidencia a gyogyfiurdoparkban | Vadonatuj, 2
szobas tarsashazi lakas kivalo helyen, nyaralo
bérbeadasara alkalmas

VP azonositd: 25092047KA

VETELAR: 500.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 68 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25092047KA
ca. 68 m?

2

1

1

2008

1 x Mélygarazs,
50000 EUR (Elado)
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500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

ca. 71 m?
ca. 71 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 74.00 kWh/m2a
05.03.2028

B
Tavfutés

2008




VP azonosit6: 25092047KA - 18119 Rostock / Warneminde — Seebad Warnemiinde

Az ingatlan




VP azonosit6: 25092047KA - 18119 Rostock / Warneminde — Seebad Warnemiinde

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25092047KA - 18119 Rostock / Warneminde — Seebad Warnemiinde

Az ingatlan




VP azonosit6: 25092047KA - 18119 Rostock / Warneminde — Seebad Warnemiinde

Az ingatlan

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonosit6: 25092047KA - 18119 Rostock / Warneminde — Seebad Warnemiinde

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25092047KA - 18119 Rostock / Warneminde — Seebad Warnemiinde

Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Rostock
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IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Az ingatlan
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Alaprajzok

02 Diele - 10,15 m*

03 HRW - 4,81 m?

04 Kochen - 5,61 m?

05 Wohnen/Essen - 21,12 m?

06 Schlafen - 12,16 m?

07 Bad - 7,70 m?

08 Balkon - 5,76 m*
Y2-2,88m?

| VON POLL : LEGENDE
- 01 Entrée - 3,89 m?
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Az elso benyomas

Alomelhelyezkedés | Kényelem | Eletminoség: Modern nyaral6apartman sajat tulajdonu
lakas opcidval. Ritka befektetési lehetoség Warnemiinde balti-tengeri Gdilohelyének
szivében. A zoldello gyogyfirdoi kertben, a finom homokos strandtél és a sétanytol
mindossze par lépésre megvasarolhato ez a bajos, teljesen berendezett apartman
értékes foldalatti parkoldhellyel. Egyedulallé helyen, kdzvetlentl Warnemuinde festoi
gyogyfirdoi kertjében talalhat6 ez az exkluziv 2 szobas apartman egy jol karbantartott
épllet elso emeletén, a tekintélyes "Residenz am Kurpark" komplexumban. Ez a
komplexum 6sszesen 55 kivaldé minoségu apartmanbdl, harom penthouse-bol és egy
tagas foldalatti parkoléhazbal all. Itt élvezheti a nyugodt élet és a strand, a varoskdzpont
€s a népszeru balti-tengeri tdulohely 6sszes szolgaltatdsanak kdzvetlen kdzelségének
tokéletes kombinacigjat. A lift kényelmes hozzaférést biztosit, mig az apartmanhoz
tartozo foldalatti parkol6hely tovabbi kényelmet biztosit. Ez a stilusos apartman korilbelul
68 négyzetméteres lakoéterilettel rendelkezik, és napos fekvésével, fantasztikus
kilatasaval és kellemes, magas szinvonall |égkérével lenyug6zo. A tagas, livegezett
nappali egy vilagos helyiség, ahonnan csodélatos kilatas nyilik a kdrnyezo zoéldtertletre.
Az liveg tol6ajtéval elvalasztott, szomszédos konyhaban egy szinte U, teljesen felszerelt,
modern konyha kapott helyet. Minden megtalalhato itt, amire csak vagyhat. A flirdoparkra
nézo halészoba kényelmes méretu, és nyugalmat és pihenést kinal. Az elegans
firdoszoba tokéletesen felszerelt zuhanyzoval, dupla mosdoval, WC-vel, bidével és futott
torolkbzoszaritoval. A mosogeép csatlakozassal ellatott, nagyméretu haztartasi helyiség
tovabbi kényelmet biztosit. A lakasban kivalé6 minoségu jarélap és parketta talalhat6. Az
épllet liftje kényelmes és akadalymentes hozzaférést biztosit mind a lakashoz, mind a
mélygarazsban. Egy nagymeéretu, foldszinti kerékpartarolo teszi teljessé ezt a vonzé
ajanlatot. A keramia fozolappal, sttovel, mosogatogéppel, fagyasztorekeszes
hutoszekrénnyel és egyéb készllékekkel felszerelt modern beépitett konyha minden
kivannivalét kielégit. A kényelmes butorokkal berendezett, nyugati fekvésu erkély
kilénésen vonzo — itt élvezheti a nyugalmat és a csendet, a napsutést és a flirdokert
csodalatos, akadalytalan kilatasat. A magas szintu kényelem, a sokoldall
hasznalhat6sag és a kivételes elhelyezkedés teszi ezt az ingatlant ilyen vonzéva. Akar
elsodleges, akar masodlagos lakdhelyként, vagy befektetésnek, nyarald bérbeadasanak
céljabdl, idedlis feltételeket talal itt. A lakas teljesen felszerelt és butorozott, igy azonnal
koltozheto. Ordmmel mutatjuk be Onnek ezt az dlomlakast. Kérjiik, forduljon hozzank
bizalommal barmikor tovabbi informéaciokért vagy megtekintési idopont egyeztetése
érdekében.
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Részletes felszereltség

- herausragende Lage

- Barrierefreiheit

- vollstandig mobliert

- grof3zligiger Balkon

- mod., neuwertige, voll ausgestattete Einbaukiliche

- hochwertiges Duschbad mit Bidet und Doppelwaschtisch
- groRBer Abstellraum

- groR3er, ebenerdiger Fahrradraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

In Warnemiinde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das traditionsreiche
Ostseebad besticht durch seinen historischen Ortskern, die liebevoll sanierten
Stral3enziige mit ihren typischen Kapitdnshausern und den feinsandigen, kilometerlangen
Strand direkt vor der Tdir.

Die Kurparkresidenz befindet sich in einer der schonsten Lagen des Seebades — direkt
am Kurpark von Warnemuinde. Hier wohnen Sie ruhig und im Griinen, nur wenige
Schritte entfernt vom lebhaften Zentrum und dem Meer. Der Kurpark mit seinen alten
Baumen und gepflegten Wegen ladt zu entspannten Spaziergdngen und kleinen
Auszeiten im Alltag ein. Im Sommer erklingen hier gelegentlich Konzerte, Kinder spielen
auf den Wiesen, und dennoch bleibt der Park eine Oase der Ruhe mitten im Ort.

Von der Kurparkresidenz aus erreichen Sie alle wichtigen Punkte bequem zu Ful3: den
feinen Ostseestrand, den Alten Strom mit seinen charmanten Restaurants und
Boutiquen, die Einkaufsstral3en rund um die Muihlenstral3e und den Kirchenplatz — alles
liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Arzte, Apotheken, Kindergéarten und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der Bahnhof
Warneminde liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet regelméfige Verbindungen
nach Rostock sowie in die umliegenden Orte der Klstenregion. Straf3enbahn- und
Buslinien sorgen zusétzlich fiir eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt von Rostock
und der Nachbarorte — ideal sowohl fir Pendler als auch fur Besucher, die das Auto
einfach stehen lassen méchten.

Warnemiinde verzaubert mit seiner besonderen Mischung aus Tradition und maritimer
Lebendigkeit. Fischerboote, Segler und Kreuzfahrtschiffe pragen das Bild des Hafens,
wahrend die eleganten Villen entlang der Promenade den unverwechselbaren Charakter
des Seebades unterstreichen. Wer Ruhe sucht, findet sie im Kurpark oder bei einem
Spaziergang entlang der Kiste; wer Abwechslung mochte, geniel3t das vielfaltige Kultur-
und Freizeitangebot, das von Wassersport Uiber Golf bis hin zu Wellness und feiner
Gastronomie reicht.

In nur etwa 15 Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt Rostock — das wirtschaftliche
und kulturelle Zentrum der Region. So verbinden sich hier Erholung, Lebensqualitat und
stadtische Nahe auf ideale Weise.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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