Rostock — Diedrichshagen

Elegans Bauhaus stilusu varosi villa | Modern haz a
Balti-tenger és a golfpalya k6zelében, napsutotte
telken

VP azonositd: 25092041P

‘ VON POLL

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 700 m2
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Attekintés

25092041P
ca. 165 m2
5

3

2

2017

1 x Bedllo, 2 x
Felszini parkolohely

Erdeklodésre
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,97 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Ujszeru
Szilard

ca. 198 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 82.60 kWh/m?2a
25.05.2035

C
Gaz

2017
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Alaprajzok
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o1

o1
02
03
04
05
06
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o

chshagen

ENDE

Diele - 16,26 m?
Wohnzimmer - 38,36 m?
Kiiche - 11,29 m?

HWR

Giiste-WC - 3,86 m?
Garderobe - 1,32 m*
Technik - 4,63 m?
Abstellraum - 6,93 m?
Stellplatz

Terrasse

LEGENDE

Flur - 8,71 m?
Elternbad - 9,90 m?
Raum - 8,10 m?
Schlafen - 16,27 m?
Kind - 14,79 m?
Ankleide - 3,10 m?
Kinderbad - 7,09 m*
Biiro - 13,94 m?

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy gyonyoru telek kivald, nyugodt helyen, ahol most egy dlomhéz kap helyet. Eladé egy
modern villa idotlen Bauhaus stilusban, amely az eleganciat, a konnyedséget és a
modern lakhatasi kényelmet 6tv6zi a legmagasabb szinten. Két teljes emeletével és
lenyug6zo épitészetével ez a 2017-ben éplilt haz a stilusos élet igazi megtestesitoje.
Korulbelll 165 m2 lakdterileten és egy korulbelll 700 m2-es, teljesen bekeritett telken
egy tagas, vilagos és privat otthon jon létre. Az ingatlan exkluziv benyomast kelt attél a
pillanattol kezdve, hogy belép a telekre: Egy modern elektromos kapu nyilik a hazhoz
vezeto hivogato kocsifelhajtora. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, amelynek nagy
méretei és okosan integralt gardrébja lenyug6zo elso benyomast kelt. Innen a balteremre
emlékezteto, nyitott teru nappali és étkezo alkotja az otthon szivét. A padlétol a
mennyezetig éro ablakok vilagos szobakat és baratsagos légkort biztositanak. Az
atgondolt épitészet zokkenomentes atmenetet biztosit a nappali és az étkezo kozott. A
beépitett szekrényekkel ellatott, szomszédos konyha nemcsak kivaldé minoségu
berendezéseivel, tdbbek kdzott szamos beépitett szekrényével és markas késziilékével
nyugoz le, hanem rugalmassagaval is: félig nyitott kialakitdsanak készonhetoen
harmonikusan illeszkedik az étkezobe, de szlikség esetén ajtéval le is valaszthatd. A
nappalihoz fedett terasz csatlakozik, amely a lakotér természetes kiterjesztéseként
mukddik. Innen kilatas nyilik a sévényezett telekre, nyugalmat és maganéletet biztositva.
A haztartasi helyiség luxusfelszereltséggel biiszkélkedhet, mint példaul egyedi gyartasu
beépitett szekrények, mosdo és munkalap — egy jol megtervezett tér, amely stilusosan
leegyszerusiti a mindennapokat. A féldszintet egy modern vendég-WC teszi teljessé. A
haz 6sszesen 6t szobabdl all. Az emeleten harom aranyos halészoba talalhatd, amelyek
nyugalmat és maganéletet biztositanak. Két flirdoszoba felel meg a legmagasabb
igényeknek: egy elegans fo furdoszoba kaddal és zuhanyzéval a pihenteto wellness
pillanatokhoz, valamint egy kivalé minoségu vendégfurdoszoba tagas zuhanyzoéval. Az
0ltbzoszoba teszi teljessé az 6sszképet. Az ingatlan muszakilag is jol megtervezett: A
modern futési rendszer a foépuleten kivili kiilén helyiségben talalhaté — ami a kényelem
és a tisztasag szempontjabdl is elonyés. A kivalé minoségu padléburkolat és ajtok
kiemelik az ingatlan egyedi jellegét. A masszivan megépitett autdébeallé a hozza tartozé
taroloval, valamint a két tovabbi kiltéri parkolohely boséges helyet kinal a csalad és a
vendégek jarmuveinek. Ez a lenyug6zo ingatlan 6tvdzi a modern dizajnt, az atgondolt
funkcionalitast és az idotlen eleganciat — egy olyan otthon, amely lenyug6zo modon
kinalja a legmagasabb szintu kényelmet és életminoséget. Orommel adunk tovabbi
informaciokat, vagy meghivjuk Ont egy személyes megtekintésre. Gyozodjon meg sajat
szemével ennek a kivételes ingatlannak az elonyeirol!
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Részletes felszereltség

- Baujahr 2017

- ca. 165 m2 Wohnflache

- ca. 700 m? Grundstuck

- grol3e, Uberdachte Sudterrasse

- einladend, grof3zligiges Entré mit separater Garderobe

- 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Masterbad und Duschbad im Obergeschoss

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche

- FuRBbodenheizung

-elektrische Aul3enjalousien

- Staubsaugeranlage

- gerdumiger Hauswirtschaftsraum mit Einbauschranken und Arbeitsflache
- elektrisches Tor

- massiver Carport mit Abstellraum sowie AulRenstellplatzen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Rostocker Ortsteil Diedrichshagen, einem
ruhigen und begehrten Wohngebiet zwischen Ostsee und Hansestadt. Die Lage
verbindet naturnahes Wohnen mit den Vorziigen einer gut ausgebauten Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und Restaurants sind
bequem erreichbar, ebenso wie Arzte, Apotheken, Kindertagesstétten und Schulen — ein
Wohnort, der besonders fur Familien attraktiv ist.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein: Kilometerlange, feinsandige
Strande, Diinenlandschaften, Kiistenwalder und das Naturschutzgebiet Stoltera mit
Steilklste und Kiistenwanderwegen liegen praktisch vor der Haustlr. Rad- und
Wanderwege, der Ostseekisten-Radweg sowie die Golfanlage Warnemuinde bieten
zahlreiche Mdglichkeiten fur Sport und Erholung. Das nahegelegene Warnemiinde mit
Hafen, Promenade, Alten Strom und Yachthafen ,Hohe Dune" ist in wenigen Minuten zu
Fuf3, mit dem Rad oder tiber den offentlichen Nahverkehr erreichbar und begeistert mit
maritimem Flair, Cafés und kulturellem Angebot.

Auch die Verkehrsanbindung Uiberzeugt: Diedrichshagen ist durch regelmaRige Buslinien,
darunter die Linie 37, gut an Rostock, Warnemuinde und die umliegenden Stadtteile
angebunden. Der Bahnhof Warnemuinde liegt nur wenige Kilometer entfernt und
ermoglicht Regionalzugverbindungen zum Rostocker Hauptbahnhof sowie weiterflihrend
nach LUbeck, Stralsund oder Berlin. Fir Autofahrer sorgen die nahegelegenen
Autobahnen A19 und A20 sowie die Rostocker Stadtautobahn fir schnelle und
unkomplizierte Verbindungen in alle Richtungen.

So vereint Diedrichshagen die Ruhe einer naturnahen Wohnlage, unmittelbare
Ostseenahe, vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten sowie eine sehr gute
Verkehrsanbindung — ein idealer Standort fir Familien, Berufstatige und alle, die
Lebensqualitat, Erholung und Mobilitat gleichermalRen schatzen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 82.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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