Kihlungsborn

Modern, stilusos, kétszobas penthouse lakas deli
fekveésu erkellyel és csodalatos, akadalytalan
kilatassal a strand kozelében
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VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 61 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25092046 299.000 EUR

ca. 61 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2011 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkol6hely
ca. 74 m?

Szauna, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 49.00 kWh/m2a
23.10.2028

A
Gaz

2013
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elvezze a magas szinvonal(l életet magasan a haztetok felett, akadalytalan kilatassal a
Bastorf vilagitétoronyra és a Balti-tenger kozvetlen kézelségében. Ez a bajos, 2 szobas
penthouse lakés egy jol karbantartott, szinte 0j lakohaz legfelso emeletén talalhato,
idealis helyen, a balti-tengeri tidiilohely népszeru, csendes és természetkdzeli nyugati
részén. Csodalatos kiindulopont mindenféle természetktzeli éiményhez! A vilagos lakéas
tagas elrendezéssel biiszkélkedhet, amely kilénleges kozérzetet biztosit. A lakas egyik
fénypontja a tdgas nappali és étkezo, ahonnan kozvetlen hozzaférés nyilik a fedett, déli
fekvésu erkélyhez, ahonnan lenyug6zo kilatas nyilik a buja zold rétekre a horizontig! A
nagy toléajté és a nappaliban talalhaté szamos ablak fantasztikus vilagossagot teremt. Itt
élvezheti a szabadtéri hangulatot beltéren és kiltéren egyarant, mikozben védett és
kényelmes marad, hogy minden évszakban élvezhesse a nap szép o6rait. Ez a lakas
jelenleg két bajos szobat, egy modern, kényelmes zuhanyzo6t, egy tagas, fedett erkélyt
kinal, amely kiterjeszti a lakéteret, és idealisan kiegésziti egy értékes tarolohelyiség.
Minden szoba a hivogatéan nagy folyosoérol kozelitheto meg. A lakas idedlis alaprajza
lehetové teszi a korulbelul 20 m2-es haloszoba felosztasat két kiulonallé szoba
kialakitasaval. A praktikus és értékes jellemzok, mint példaul a sajat parkoléhely, a pince,
a kerékpartarold, a hobbi-/sportszoba és a szauna, tokéletesen kiegészitik ezt az
ajanlatot. A lakas azonnal kdltdzheto. Engedje el magat, hogy elvarazsolja, és ragadja
meg ezt a lehetoséget! Orommel adunk tovabbi részleteket.
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Részletes felszereltség

- hochwertige Dachgeschosswohnung

- 2 Zimmer mit optimalem Grundriss zur Erweiterung auf 3 Zimmer

- Wohn-Essbereich mit grol3er Fensterfront und tGberdachtem Balkon
- grofBe Schiebetur mit elektrischen AuRenraffstores

- weilRe Kunststoff-Dachflachenfenster von Velux

- Plissees an samtlichen Fenstern

- modernes Duschbad mit Tageslicht

- Uberdachter Balkon in Studlage

- Abstellraum in der Wohnung

- gepflegte Gemeinschaftsraume mit Sauna & Dusche sowie Hobbyraum
- Keller

- Fahrradabstellraum

- Kfz Stellplatz

- solide Eigentimergemeinschaft
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Minden a helyszinrol

Attraktive und lebenswerte Lage mit Urlaubsflair - Hier finden Sie eine perfekte Balance
zwischen Ruhe, natirlicher Schonheit, Strandnahe und dem typischen maritimen Flair
eines Ostseebades!

Die bezaubernde Stadt Kihlungsborn ist eingebettet in eine idyllische Umgebung an der
schonen Ostseekiiste im Nordosten Deutschlands. Kithlungsborn ist bekannt fur eine
malerische Lage, dem historischem Charme und fir vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend, nur einen kurzen Sparziergang vom
weil3en Ostseestrand und dem Zentrum von Kihlungsborn-West entfernt.

Die Stral3e, in der sich die Immobilie befindet, ist von einer angenehmen Atmosphéare
gepragt, die von der Nahe zur Ostsee und dem umliegenden Griin verstarkt wird. Hier
befinden sich flur diese Region typisch architektonische Hauser. Mit einer harmonischen
und gepflegten Kombination aus Tradition und Moderne ist das Wohnumfeld sehr
einladend. Der perfekte Ort zum Leben!

Die besondere Lage bietet Geschéfte des taglichen Bedarfs in der Nahe. Nur einen
Katzensprung entfernt befinden sich verschiedene Einkaufsmaglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backereien und kleine Boutiquen. Auch Restaurants, Cafés und gemiitliche
Bars sind leicht erreichbar und laden zu kulinarischen Erlebnissen ein.

Die Nahe zur Ostsee mit circa 600 m zweifellos ein herausragender Vorzug dieser Lage.
Hier kann man bei entspannten Strandspaziergangen die frische Meeresluft und den
Klang der Wellen geniefl3en. Der Strand und das Umfeld bieten eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten!

Fur Natur- und Outdoor- Liebhaber bietet die Umgebung von Kihlungsborn zahlreiche
Moglichkeiten zur Erkundung. Der nahe gelegene Stadtpark ladt zu erholsamen
Spaziergéngen und Picknicks ein. Darliber hinaus befindet sich in der Nahe ein Mutter-
Kind-Kurhaus. Die umliegende Landschaft mit ihren Kiistenwaldern und gut ausgebauten
Radwegen lockt in die Natur und ladt zu ausgedehnten Wanderungen und Fahrradtouren
ein.

Der Standort bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmitte. Bushaltestellen
befinden sich in der Néahe und ermoéglichen es den Bewohnern, bequem in die
umliegenden Stadtteile zu gelangen. Dartber hinaus sind Schulen, Kindergarten und
Gesundheitseinrichtungen leicht erreichbar, was die Immobilie auch zu einem idealen Ort




fur Familien macht.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 49.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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