Wittenbeck / Klein Bollhagen — Wittenbeck

ldilli helyszin a Balti-tenger és egy golfpalya kozott |
Egy gyongyszem egy napsttdtte birtokon, nyarald
hangulattal

VP azonositd: 25092043

VETELAR: 310.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK:2 « FOLDTERULET: 516 m?2
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25092043
ca. 80 m?
Nyeregteto
2

1

1

1982

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

310.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1992
Szilard

ca. 130 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zds hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 89.00 kWh/m?2a
24.09.2035

C
Gaz

1982
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Az elso benyomas

Az 1982-ben éplilt, finn stilust fahaz stilusu csaladi haz egy keresett lakbéovezetben
talalhato, kozvetlenill egy golfpalya mellett, nem messze a Balti-tengertol, idilli, természeti
kornyezetben. Egy gyonyoruen zdld telken fekszik, ahonnan csodalatos, akadalytalan
kilatas nyilik a lankas tajra. Az ingatlan kilonallé szobakat, kényelmet, értékes
maganéletet és nyugalmat kinal. Egyedi bajjal és funkcionalis jellemzokkel 6tvozve
lenyugdzo, a tulajdonosok szeretettel épitették, az 1990-es években modernizaltak és
folyamatosan karbantartottak. A féldszintre a kis teraszon vagy a keskeny eloszoban
keresztil lehet feljutni, amely a nappaliba vezet, ahol egy nyitott konyha és egy
hangulatos fatiizelésu kalyha talalhat6. Innen csodalatos kilatas nyilik a szépen
parkositott kertre és a kdrnyezo vidékre, a lankas rétekkel és mezokkel, amelyek
egészen a Balti-tengerig hiizodnak. Ezen a szinten talalhatd még egy zuhanyzés
firdoszoba, egy szauna és egy taroldhelyiség. Egy helytakarékos lépcso vezet az
emeletre, ahol egy halészoba verandaval, egy WC és egy 0ltézo talalhat6. A padlé
mindenhol szonyegpadlds. Egy kis pince és egy hozz4 tartoz6 tarol6helyiség tovabb
noveli az ingatlan értékét. Egy bajos vendéghaz igazi kincs, amely melegen fogadja a
baratokat és a vendégeket. Ez a kicsi, futetlen rezidencia egy nyitott teru nappalival és
étkezovel, egy zuhanyzdval és egy halészobaval rendelkezik az emeleten, 6sszesen
korulbeliil 40 négyzetméteren. Ez a kis paradicsom egy 500 négyzetméteres
zoldtertleten fekszik, gyimolcsfakkal és kilonféle zold és virdgos novényekkel. A terasz
fedett Ulosarokkal nyugodt és természetkdzeli hangulatot kindl, tokéletes a
kikapcsolodasra. A lakdpark szélén vald elhelyezkedésének készdnhetoen a szépen
parkositott ingatlant hatalmas zoldterlletek hataroljak, és csak két szomszédja van. Az
ingatlan elott parkolohely biztositott, amely kocsibeall6ként is szolgal. A golfrajongdk és a
természet szerelmesei egyarant értékelni fogjak a golfpalya kbzelségét, ahonnan kilatas
nyilik a Balti-tengerre. A Balti-tenger gyonyoru fehér homokos strandja mindéssze
néhany percnyire talalhato.
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Részletes felszereltség

- vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungspotenziale

- idyllische Naturlage

- Ostsee und Golfplatznahe

- individuelle, funktionellle Ausstattung mit Potenzial
- Kamin

- Sauna

- vollstandig eingerichtetes Gastehaus

- Kfz Stellplatz

- Privatsphéare

- entwickelbares Idyll
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Minden a helyszinrol

Die Lage zwischen den traditionsreichen mecklenburgischen Seebédern Heiligendamm
und Kihlungsborn ist einzigartig: etwas zurlickgesetzt von der Kiiste, aber durch seine
Hohe u.a. mit freiem Blick auf die Ostsee. Hier ist die gesunde Meeresluft ein standiger
Begleiter.

Wittenbeck ist eine Gemeinde im Landkreis Rostock in Mecklenburg-Vorpommern
(Deutschland). Die Gemeinde wird vom Amt Bad Doberan-Land mit Sitz in der
gleichnamigen Stadt verwaltet. Sie liegt zwischen der Ostseekiste, dem Hohenzug
Kihlung, dem altesten deutschen Seebad Heiligendamm sowie den Stadten
Kahlungsborn und Bad Doberan. Zu Wittenbeck gehdren die Ortsteile Hinter Bollhagen
und Klein Bollhagen.

An der Gemeindegrenze zu Kihlungsborn befindet sich der Golfplatz Wittenbeck mit
einem 18-Loch-Meisterschaftskurs und einem Neun-Loch-Golfplatz. Hier erwarten den
Golfspieler spektakulare Locher und von Bachen, Teichen und Bunkern gesdumte
Fairways. Die imposante Kulisse des Kiihlungswaldes im Norden, asthetisch in die
Landschaft eingebaute Wasserfélle und die au3erordentlich vielféltige Flora und Fauna
pragen die Anlage und hinterlassen einen nachhaltigen Eindruck.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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