Rostock / Kassebohm — Kassebohm

Azonnal koltézheto! 3 szobas lakas deli fekvésu
erkéllyel és kocsibealloval a népszeru Kassebohm
negyedben.
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VETELAR: 325.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 77 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25092045 325.000 EUR

ca. 77 m? Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2001 Karbantartott

1 x Beallo Szilard

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 86.30 kWh/m?2a
16.04.2029

C
Gaz

2001
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Az ingatlan
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Alaprajzok

LEGENDE

o1 Diele - 9,24 m?

02 Abstellraum - 1,67 m?
Eltern - 14,70 m?
Wohnen - 22,60 m?
Bad - 5,34 m?

Kiiche - 11,42 m?
Kind - 850 m?
Balkon - %2 = 6,75 m?
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Az elso benyomas

Rostock egyik legkeresettebb, mégis legcsendesebb lakbbvezetében, a népszeru
Kassebohm negyedben taldlhatd ez a bajos, 3 szobas lakas, amely egy j6l karbantartott,
mindossze hat lakdsos tarsashaz elso emeletén talalhato. Az épllet egy csaladi hazak
altal uralt kérnyéken talalhaté, ahol a tarsashazak rendkivil ritkak — ami igazi ritkasag a
rostocki ingatlanpiacon. A lakas korilbelll 77 négyzetméternyi lakoteret kindl, jol
megtervezett elrendezéssel. A vilagos nappali tagas, és egy napos, déli fekvésu erkélyre
nyilik, amely kellemes kilatast nydjt a kbrnyezo zdldre, és napsitést igér az esti 6rakig. A
hal6szoba boséges helyet biztosit, mig a masodik szoba rugalmasan hasznalhaté
gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A kilénallé konyha praktikus
elrendezésu, és egyéni igényekre szabhatd. A vilagos és jol karbantartott zuhanyzés
furdoszoba padléfutéssel rendelkezik. A lakason beliili taroléhelyiség tovabbi tarol6helyet
biztosit, és rendet tart. A lakashoz tartozik egy korilbelll 6t négyzetméteres, privat
pincetarold. Egy k6z6s kerékpartarold, egy mosokonyha és egy gondozott kert
kozvetlenll az épilet mellett all minden lakoé rendelkezésére. A kényelmes parkolasi
lehetoség kilondsen elonyds. Az épllet mellett egy gépkocsibedlld és tovabbi
vendégparkoléhelyek allnak rendelkezésre — ez igazi elony ebben a keresett helyen. A
tarsashazat egy kis lakokoztsség birtokolja, és kivald allapotban van. A lakas azonnal
koltdzheto, és idedlis azoknak a tulajdonos-lakdknak, akik csendes és jél karbantartott
otthont keresnek Rostock egyik legkeresettebb kérnyékén. Erdekli? Akkor kérjik, ne
habozzon kapcsolatba Iépni veliink tovabbi informaciokeért. Felhivjuk figyelmét, hogy csak
a teljes elérhetoségi adatokkal (név, cim, telefonszam és e-mail cim) ellatott
megkereséseket tudjuk figyelembe venni.
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Részletes felszereltség

- ca. 77 m2 Wohnflache, verteilt auf 3 Zimmer

- helles Wohnzimmer mit Zugang zum grof3ziigigen Balkon in Stidausrichtung
- Tageslichtduschbad mit Fulbodenheizung

- Multimediale Verkabelung in allen Wohn- und Schlafraumen

- vorhandene Einbaukiiche

- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- eigener Kellerraum (ca. 5 m2)

- gemeinschaftlicher Fahrrad- und Wascheraum im Haus

- gepflegter Gemeinschaftsgarten zur Mitnutzung

- kleine Eigentimergemeinschaft mit nur 6 Parteien

- Carportstellplatz sowie zusatzliche Gasteparkplatze direkt am Haus
- ab sofort bezugsfrei, ideal fur Eigennutzer
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im beliebten Rostocker Stadtteil Kassebohm, einer ruhigen
und gewachsenen Wohngegend, die Giberwiegend von Einfamilienhausern und kleineren
Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Das Umfeld zeichnet sich durch ein gepflegtes
Erscheinungsbild und eine angenehme Nachbarschaft aus — ideal fur alle, die ruhiges
Wohnen in stédtischer Néhe schétzen.

In Kassebohm sind Bushaltestellen, Supermarkte sowie Arzte gut erreichbar, sodass die
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem zur Verfligung stehen. Kita,
Hort, Grund- und Gesamtschule befinden sich nur etwa funf Gehminuten entfernt —
besonders vorteilhaft fiir Familien mit Kindern. Die Rostocker Innenstadt ist in rund 10
Minuten mit dem Auto erreichbar, auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
sehr gut.

Fur Erholung und Freizeit sorgt der nahegelegene Wossidlopark, der mit seinen
Spazierwegen, Wiesen und altem Baumbestand zu den beliebtesten Griinflachen der
Stadt zahlt. Hier lasst sich die Natur direkt vor der Haustir geniel3en.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, kurzen Wegen fiir Familien
und Innenstadtnédhe macht Kassebohm zu einer besonders gefragten Wohnadresse.
Eigentumswohnungen in dieser Umgebung sind entsprechend selten am Markt — ein
Zeichen fur die hohe Wohnqualitat und Beliebtheit dieses Stadltteils.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 86.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

FOTOAUFNAHMEN:

Die Originalaufnahmen wurden teilweise durch Kl-generierte Moblierungen erganzt. Die
Ausstattung der Wohnung — einschlie3lich FuBbéden, Tiren und Badezimmer — ist dabei
im Original erhalten geblieben.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.




Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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