Bentwisch

Ter az élet almainak | Modern csaladi haz 6
szobaval és télikerttel egy napsutotte telken
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VETELAR: 480.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 463 m?2
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Attekintés

25092036P 480.000 EUR
ca. 145 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1995 2021
1 x Bedllg, 1
X X Karbantartott

Felszini parkoléhely

Elore gyartott
alkatrészek

ca. 190 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 116.90 kWh/m2a
06.08.2035

D
Gaz

1995
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, modern Kampa haz 1995-ben épult egy koérilbelll 463 m2-es
telken, és az évek soran folyamatosan karbantartottak, legutébb 2021-ben atfogé
modernizacion esett at. Modern stilusban, lenyug6zo télikerttel és gyonyoru fedett
terasszal biszkélkedhet. A fantasztikus, korilbelil 190 m2-es nappali/hasznosithaté
terlilet hat szoba, egy csodalatos télikert, két fiirdoszoba, egy tdgas haztartasi helyiség
és egy taroléhelyiség kozott oszlik meg, igy az ingatlan értékes életteret kinal
nagycsaladosok, parok vagy barki szamara, aki értékeli a kényelmes, tagas otthont. A
haz letisztult, praktikus é€s modern elrendezésével lenyugozo. Osszesen hat szoba all
rendelkezésre, koztik ot kulonallé halészoba, amelyek rugalmasan hasznalhatok
irodakeént, vendégszobaként vagy gyerekszobaként. A féldszinten egy teljes flirdoszoba
és az emeleten egy zuhanyzos flirdoszoba kellemes és nyugodt Iégkort biztosit, még a
nagyobb csaladok szamara is. A foldszinten talalhatd a fo halészoba és egy tagas
nappali-étkezo, amely vilagossagaval és méretével kdzponti talalkozéhelyként szolgéal a
csaladi élet szaméra. Az ingatlan fénypontja egy livegezett télikert, amely a fo nappalibdl
és étkezobol nyulik ki, igy egy masodik nappalit hoz létre. A padl6tdl a mennyezetig éro
ablakok boséges természetes fényt és gyonyoru kilatast biztositanak a privat kertre. A
modern konyha rengeteg tarolohelyet és tagas étkezorészt kinal. A konyha melletti
haztartasi helyiség és kamra tokéletesen kiegésziti a lakoéteret. A teljes nappali teljesen
modernizalt, és stilusos, nyitott teru kialakitassal varja Ont. Az emeleten talalhat6 az 6t
hal6szobabdl négy, valamint egy természetes fénnyel megvilagitott zuhanyzos
flrdoszoba. A szobak idealis méretuek és elonyds elrendezésuek. Az egyik
hal6szobahoz fedett, délnyugati fekvésu erkély is tartozik, amely tovabbi kiiltéri teret és
gyonyoru kilatast biztosit. Az ingatlanhoz tartozik egy fedett, fedett terasz, amely a
nappalibdl és étkezobol kozelitheto meg — tokéletes a szabadtéri tarsasagi élethez vagy
a pihenteto délutani eltdltéshez. A kert alacsony karbantartasi igényu, és boséges helyet
kinal kilonféle célokra. Egy kis jatszétér 6romet okoz a gyerekeknek. A parkoléhely és
egy tovabbi parkolohely kényelmes parkolast biztosit a telken. A hazat egy 2021-ben
telepitett modern futési rendszer megbizhatéan futi. Ezzel a csaladi hazzal egy
atgondoltan megtervezett, j6l karbantartott otthonra tesz szert egy keresett
lakoovezetben, amely rengeteg teret kinal Onnek és csaladjanak személyes tervei
megvaldsitasahoz. Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink személyes
megtekintési idopontot. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

-vollumféngliche Modernisierung des Erdgeschosses in 2021
-pflegeleichtes, sonniges Grundstlick

-unglaubliche ca. 190 m2 Wohn-/Nutzflache

-6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

-offener Wohn- und Essbereich mit Wintergarten- sowie Terrassenzugang
-traumhatft groRer Wintergarten

-pflegeleichter Garten mit kleiner Spielanlage und fantastischer Terrasse
-Vollbad im Erdgeschoss

-Duschbad im Obergeschoss

- Uberdachter Balkon

-Hauswirtschaftsraum

-Vorratsraum angrenzend an die Kiiche

-Carport + Aul3enstellplatz

-neuwertige Heizungsanlage (2021)
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Minden a helyszinrol

In ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage der Gemeinde Bentwisch befindet sich
dieses Einfamilienhaus in einer angenehmen Nachbarschaft mit tiberwiegend Ein- und
Zweifamilienh&dusern.

Die Umgebung vereint naturnahes Wohnen mit hervorragender Anbindung an die
Hansestadt Rostock — ideal fur alle, die stadtnah leben und dennoch ein entspanntes,
grines Umfeld schatzen.

Bentwisch Uberzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur fur den taglichen Bedarf:
Supermarkte, Backereien, Apotheken und zahlreiche weitere Einkaufsméglichkeiten sind
schnell erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist das Hansecenter Bentwisch, eines der grof3ten
Einkaufszentren im Landkreis Rostock. Hier finden sich nicht nur namhafte Fachmarkte,
Modegeschafte und Elektronikmarkte, sondern auch ein breites Gastronomieangebot,
Dienstleistungen sowie vielseitige Freizeit- und Shoppingmdglichkeiten — ein lebendiger
Treffpunkt flr die ganze Region.

Ergénzt wird die Versorgung durch das nahegelegene Gewerbegebiet mit weiteren
Fachhéandlern und Dienstleistern. Familien profitieren zudem von Kindertagesstatten,
einer modernen Grundschule und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung.
Sportanlagen, Spielplatze und ein aktives Vereinsleben schaffen ein lebendiges und
zugleich erholsames Wohnumfeld.

Die verkehrstechnische Anbindung ist optimal: Uber die BundesstraRe B105 sowie die
Autobahnen A19 und A20 gelangt man schnell in die Rostocker Innenstadt, zum
Uberseehafen oder an die Ostseekiiste. Die beliebten Strande von Markgrafenheide,
Graal-Miritz oder Warnemuinde sind je nach Ziel in nur etwa 15 bis 25 Minuten mit dem
Auto erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr sorgt mit Busverbindungen fir eine
flexible Mobilitat.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus naturnaher Ruhe, urbaner
Néhe und umfassender Versorgung — perfekt fir Familien, Berufstatige und alle, die ein
gut angebundenes Zuhause mit hoher Lebensqualitat suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 116.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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