VON POLL

Bltzow

Jutalékmentes és azonnal koltozheto — Csaladbarat
ikerhaz kerti paradicsommal

VP azonosito: 25092021P

VETELAR: 225.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 910 m?2
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Attekintés

25092021P 225.000 EUR
ca. 128 m2 Ikerhaz fele
5 Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 135.00 kWh/m2a
04.06.2035
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Alaprajzok

LEGENDE

01 Flur - 2,24 m?

2 Zimmer - 18,58 m*
3 Zimmer - 15,84 m*
Kiiche - 11,58 m?
Zimmer - 17,16 m?
06 WC-0,99 m*

07 Anbau

I

LEGENDE

01 Flur - 2,35 m?

Zimmer - 18,63 m?

Zimmer - 15,76 m*

Kiiche - 11,39 m?

Bad - 8,84 m*

06 WC-1,54m?

tiberdachte Terrasse - 9,00 m*
Y2 = 4,50 m?

2288

2
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LEGENDE

8

Flur - 7,27 m?

Bad - 5,72 m?

Raum - 10,64 m?

Raum - 15,08 m?
Heizungraum - 11,40 m?
Abstellraum
Anbau/Kellerzugang

s e e e 88
288288
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ikerhaz atgondoltan megtervezett elrendezéssel rendelkezik, harom
szinten, és idedlis csaladok, parok vagy tbbbgeneracios egyiittélés szamara. A korulbelll
130 mz2-es lakotérrel és a pincében talalhat6 tovabbi taroldhelyiséggel az ingatlan tagas
nappalit és funkcionalis haztartasi helyiségeket 6tvoz. A hazba belépve egy vilagos
eloszoba fogadja. Néhany Iépcsofok vezet az emelt foldszintre, ahol két jol aranyos
szoba és egy kilonallo konyha talalhatd. Egy tovabbi szoba, amely a bovitményen
keresztil kozelitheto meg, idedlis étkezonek. Ezen a szinten talalhat6 egy kis WC is. Az
emeleten tovabbi két tagas szoba, egy konyha és egy zuhanyzds, természetes fénnyel
megvilagitott flrdoszoba talalhat6. Kilénds vonzero a fedett terasz, amely kézvetlenil a
firdoszobabdl érheto el — tokéletes a szabadtéri pihenésre a kdrnyezo zo6ld kdrnyezetre
nézo kilatassal. A tbbb mint 48 m2-es pince szamos felhasznalasi lehetoséget kinal.
Tartalmaz egy kazanhazat, két tovabbi taroléhelyiséget — némelyik természetes fénnyel
—, egy zuhanyz0s firdoszobat, valamint egy praktikus eloszobat, ahonnan kézvetlendil
elérheto a bovitmény és a kert. A helyiségek idealisak tarolasra, hobbi célra vagy
haztartasi helyiségként. A nappaliban a belmagassag eléri a 2,72 métert, ami tagas teret
teremt. Az ingatlan j6l karbantartott allapota lehetové teszi az egyéni igények szerinti
modernizaciokat — a massziv szerkezet idealis alapot biztosit. A nagyméretu, korilbelul
914 m2-es telek az ingatlan igazi fénypontja: gondosan parkositott és gondozott, rengeteg
helyet kinal a pihenésre, a kertészkedésre vagy a jatékra. Az Giveghaz a kertészkedés
szerelmeseit sajat ndvéenyek termesztésére csabitja, és tokéletesen kiegésziti a zold
kornyezetet. Szamos melléképiilet és garazs boséges tarolohelyet biztosit, és sokoldall
felhasznalasi lehetoségeket kinal — akar muhelyként, hobbiszobaként, akar jarmuvek és
kerti felszerelések tarolasara. Az egyes éplleteket egy térkdvezett udvar koti 6ssze,
amely tiszta struktarat hoz létre a kiltéri tertileten. Szeretne tébbet megtudni? Forduljon
hozzank bizalommal! Orommel mutatjuk be Onnek részletesen ezt az ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Etagenanzahl: 3 (Hochparterre, Obergeschoss, Keller)
- Wohnflache: ca. 130 m2

- Nutzflache: zuséatzlich ca. 48 m2 im Keller

- Grundstucksflache: ca. 914 m2

- Zimmeranzahl: 5

- Tageslichtbad mit Dusche

- 2 separate WC’s

- Terrasse: Uberdachte Terrasse

- Heizungsart: Zentralheizung (Heizungsraum im Keller)
- Raumhghen: bis zu 2,72 m

- mehrere Garagen und Nebengebaude

- gepflasterter Hofbereich

- vielseitig nutzbare Kellerraume (Hobby, Lager, Hauswirtschaft)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Bitzow, eingebettet in ein
gepflegtes Wohngebiet.

Die Nachbarschatft ist freundlich und familienorientiert, mit viel Grin und wenig
Durchgangsverkehr — ideal fur alle, die ein ruhiges Zuhause in gut erreichbarer
Stadtnahe suchen.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Drogerien sind schnell
erreichbar, ebenso wie Arzte, Apotheken und weitere wichtige Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Familien profitieren von mehreren Kindertagesstatten, einer
Grundschule sowie weiterfiihrenden Schulen im Ort. Das nahe gelegene Stadtzentrum
mit seiner historischen Altstadt, kleinen Geschaften und gemutlichen Cafés ladt zum
Bummeln und Verweilen ein.

Fur Pendler besonders attraktiv ist die gute Anbindung: Der Bahnhof bietet direkte
Zugverbindungen unter anderem nach Rostock, Schwerin und Hamburg. Auch mit dem
Auto ist Bltzow Uber die BundesstralRe B104 und die Autobahn A20 bestens
angebunden. Die naturnahe Umgebung mit der Warnow, zahlreichen Rad- und
Wanderwegen sowie Freizeitangeboten wie einem Freibad und Sportvereinen rundet die
hohe Wohn- und Lebensqualitat dieser Lage ab.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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