VON POLL

Rostock / Gehlsdorf — Gehlsdorf

Klasszikus varosi villa | Egy gybngyszem egy
napsutotte, parkositott birtokon a Warnow folyo
kbzelében, tengeri hangulattal

VP azonositd: 25092034PN1

VETELAR: 899.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 1.299 m2
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Attekintés

25092034PN1
ca. 200 m2
Nyeregteto

7

4

3

1900

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

899.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Részleges Feldjitott
Szilard

ca. 330 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 71.00 kWh/m?2a
21.07.2035

B
Gaz

1900
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Az elso benyomas

Egy haz hatarok nélkil — egy életre épitett! Ez a klasszikus, korabeli villa, amely Rostock
egyik legvonzobb keriiletében, Gehlsdorfban talalhatdé, most megvasarolhato! Ritka kincs
és egy foldi paradicsom — a természet szerelmeseinek és azoknak, akik valami
kulonlegeset keresnek — a Warnow folyd, a sétany és a kikotok kdzvetlen kdzelében. Ez
a varazslatos és val6ban lenyug6zo ingatlan magaval ragadé méretével egy tagas, zold
oazis gyonyoru, sokoldali melléképuletekkel és magas életminoséggel! Ezen az idilli,
parkositott tertileten megbuvo, impozans korabeli villa stilust, boséges teret, értékes
maganéletet és gyakorlatilag korlatlan lehetoségeket kinél. A torténelemmel atitatott haz,
amelyet eredetileg 1900 koril épitettek a Gehlsheim Klinika orvosigazgatdja szdmara,
majd 1990-ben teljesen modernizaltak, bajt és eleganciat sugaroz, és ezt a bizonyos
valamit kinél egy napsutotte, teljesen zart telken. A klasszikus stilus, amely szilard,
idotallo épitési moédszerekkel épult, 6sszetéveszthetetlen, és egyedilalld térérzetet kinal,
azzal a lehetoséggel, hogy megvaldsitsa az almot egy igazan kiilénleges otthonral,
magas életminoséggel! A hazat nagy odafigyeléssel és éles szemmel rendezték be és
karbantartottak folyamatosan. Az 1990-es években kiterjedt modernizaciokat és
feldjitasokat végeztek, hogy az életszinvonalat emeljék anélkiil, hogy az egyedi bajat
veszélyeztetnék. Kulonosen figyelemre méltod a szobak fényuzése a stilusos parketta és
deszka padloéval, a lenyug6zoen magas mennyezettel és ajtdkkal, a nagy ablakokkal,
tomorfa ajtokkal, kalyhakkal és a gyényoruen kidolgozott tomorfa [épcsovel. A jelenlegi
lakberendezési koncepcio négy szobat kinal korulbelll 110 m2-en a foldszinten. Kezdve a
hivogato eloszobaval, a lenyug6zo étkezovel, napos verandaval és hangulatos
kandalloval, a beépitett cserépkalyhaval ellatott nappalival, a beépitett szekrényekkel és
egy hozza tartozo kis étkezovel ellatott konyhaval, a kertre nézo halészobaval és a
bidével ellatott flrdoszobaval. A nappalit és az étkezot egy magas Uivegajtd koti 6ssze,
igy szilkség esetén "balterem" alakithat6 ki. Gyonyoru parkettaval, egyedi ajtokkal és
keretekkel, nagy ablakokkal és szellos mennyezettel alkotjak a haz szivét, és igazi
fénypontok. Itt élhet, nevethet, innepelhet, beszélgethet és élvezheti az életet! A felso
szinten egy Vvildgos és baratsagos lakéas talalhatd két szobéaval, beépitett konyha-
étkezovel és zuhanyzéval. Teljesen berendezett és nyereségesen kiadhat6. Két tovabbi,
kisebb szoba teszi teljessé ezt a szintet, idealis szallast biztositva vendégek és csaladok
szamara. Az alagsor korilbeliil 100 négyzetméteres értékes lakoéteret kinal, amely
hihetetlentl sok helyet biztosit a wellnesshez, hobbikhoz, munkahoz és tarolashoz,
tokéletesen kiegészitve az ingatlant. Ez az ingatlan, amely korilbeltl 1300
négyzetméteres parkositott tertileten fekszik, érett fakkal, valtozatos z6ld és viragos
novényekkel, valamint egy boséges Ulohelyekkel ellatott terasszal buszkélkedhet,
egyedulalléan nyugodt és természetkdzeli Iégkort teremtve, magas fokl maganélettel.




Tokéletes hely a kikapcsolddasra. A teriileten bajos melléképlletek is talalhatok, idilli
pihenohelyeket kinalva. Mindenki megtalalja itt a kedvenc helyét! Az alacsony
karbantartasi igényu teriileten medence és teniszpalya is talalhatd. Orémmel mutatjuk be
Onnek részletesen ezt az ingatlant, és készséggel valaszolunk minden kérdésére.
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Részletes felszereltség

- parkéhnliches Grundstiick in Warnownahe

- stilvolle Stadtvilla

- klassischer Altbaucharme

- hohe Radume mit mehr als 3 m Raumhdéhe

- Parkettbdden

- 3 Bader

- 2 separate Wohneinheiten

- elektrische AuRRenjalousien

- grofB3er Wohnkeller

- Garage

- Gaste- und Gartenhauser u.a. ein Fachwerkhaus und ein Backsteingebaude
- 2 Heizungsanlagen

- laufende Instandhaltungen und Modernisierungen
- pflegeleichte Grundstiicksanlage
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Minden a helyszinrol

Erstklassige Wohnlage in Rostock-Gehlsdorf!

Die privilegierte Lage an der Warnow, die Nahe zum historischen Zentrum der
Hansestadt Rostock sowie zur Ostseekliste machen den Ortsteil Gehlsdorf zu einer der
begehrtesten Wohnlagen der Hansestadt Rostock.

Seit langem gilt Gehlsdorf als gehobenes Wohnviertel. Hier finden Sie sowohl alte
herrschaftliche Villen als auch moderne Wohnhauser. Die lange Uferpromenade an der
Warnow, die zahlreichen Segelboote und Yachten sorgen fir die alltdgliche Briese
maritimen Hansestadt-Flairs. Diese abwechslungsreiche und charaktervolle Umgebung
mit zahlreichen Mdglichkeiten zum Spazieren und Durchatmen ist fur Jung und Alt
gleichermal3en attraktiv.

Dank der guten Infrastruktur und Anbindung ist Gehlsdorf mit seiner nattrlichen
Umgebung eine attraktive Alternative zum innerstadtischen Wohnen in Rostock.

Durch direkte Busverbindungen und den Fahrverkehr Uber die Warnow ist der Ortsteil an
das Nahverkehrsnetz Rostocks angeschlossen.

In Gehlsdorf-Zentrum sind alle Nahversorgungseinrichtungen vorhanden, wie ein Edeka,
Netto, eine Poststelle, ein Reisebiro, verschiedene Backer und Friseure sowie eine
Apotheke. Hausérzte, Physiotherapien, Zahnarzt, Kiefernchiruge und Logopade decken
den medizinischen Bedarf umfassend.

Daruber hinaus sind in Gehlsdorf verschiedene Kitas und eine Grundschule vorhanden.

Durch den grof3en Wiro-Sportpark gibt es zudem ein umfassendes Angebot an Sport-
und Freizeitmdglichkeiten fur die ganze Familie sowie eine Schwimmbhalle!

Das schone Ostseebad Warnemiinde und der gesamte Westen Rostocks kann schnell
durch den Warnow-Tunnel erreicht werden. Uber die direkte Anbindung zur A19 sind Sie
absolut flexibel.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

