VON POLL

Rostock
Vizparti rezidencia: Eljen akadalytalan kilatassal a
vizre

VP azonositoé: 250920163.7

VETELAR: 1.279.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 132,59 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

250920163.7
ca. 132,59 mz
4

3

1

2026

1 x Mélygar azs, 50000
EUR (Elado)

1.279.500 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard
Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
04.07.2035 20.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2025
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Az elso benyomas

Az otthonod a vizparti sétanyon: Ujraértelmezett tenger parti éet. www.ufer-residenz.de Az
Ufer Residenz, egy stilusos U épitésu projekt 17 modern, kdzvetlenll a vizparti tarsashazzal,
Rostockban, a Ballastweg utcaban éplil. Az elegans épitészet, a tdgas alaprajzok ésa

kor Glbeltl 40-160 m2-es lakoter ek exkluziv életéményt teremtenek —a moder n épitk ezéssel
és a magas minoségi és kényelemi szabvanyokkal 6tvozve. Minden lakéashoz sajat foldalatti
parkoléhely tartozik. A 2-5 szobés apartmanok ideélisak olyan tulajdonos-lakok és
befektetok szamara, akik megbizhat6 befektetést keresnek magas életszinvonallal. Az
épitkezés megkezdodott, a befejezés var hatdan 2026 negyedik negyedévér e var hato.
Biztonsagos k6ztsségben éni: Az Ufer Residenz tébb mint egy gyényoru hely — ez egy védett
menedékhely. A teljesen bekeritett, ellenor zott hozzafér ésu komplexum biztonsagér zetet és
maganéletet teremt. Csak alakok |éphetnek be a terliletre — nincs &tmeno forgalom, nincs
zaj. Ehelyett: béke és nyugalom, sétany hangulata és akadalytalan kilatas Rostock varos
kikotojére. Akik itt éinek, biztonsagban — és stilusosan — éhetnek. Or émmel megbeszélj ik
Onnel személyesen az ingatlan minden elonyét, ésvarjuk jelentkezését.
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Minden a helyszinrol

Der exklusive Stadtteil Gehlsdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Hansestadt
Rostock. Die direkte Lage an der Warnow, die N&he zum historischen Zentrum sowie zur
Ostseekiiste machen diesen Standort besonder s attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer als auch
far Mieter mit gehobenen Anspr ichen.

Gehlsdorf gilt seit langem als gehobenes Wohnviertel mit einer hochwertigen Bebauung,
bestehend aus herrschaftlichen Villen und moder nen Wohnhauser n. Die Ufer promenade mit
Segelbooten und Yachten verleiht dem Stadtteil ein unverwechselbares maritimes Flair, das
sowohl Einheimische als auch Zuzligler schéatzen. Die hohe L ebensqualitat und das griine
Umfeld machen diesen Stadtteil so begehrt.

Dank der hervorragenden Infrastruktur ist Gehlsdorf bestens an das Nahver kehr snetz
angebunden. Direkte Busver bindungen und eine Fahrverbindung tber die Warnow
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Einkaufsméglichkeiten wie ein
Edeka, eine Poststelle und eine Apotheke sowie Schule und Kitas befinden sich direkt im
Stadtteil. Zusatzlich bietet das nahe gelegene Hanse Outlet und das Hansecenter in
Bentwisch eine Vielzahl an weiteren Geschéften.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind durch den grof3en WIRO-Sportpark sowie die Nahe
zur Ostseekiiste umfassend vorhanden —ein weiteres Plusfir die hohe Wohnattraktivitat.
Auch das Ostseebad Warnemiindeist schnell Gber den Warnow-Tunnel erreichbar.

Diese erstklassige L age in Kombination mit der hohen L ebensqualitat macht Gehlsdorf zu
einer der gefragtesten Wohnviertel Rostocks.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

