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Attekintés

25092027
ca. 138 m2
4

3

2

2020

1 x Mélygarazs,
50000 EUR (Elado)

690.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Tav tanusitvany
22.03.2030 56.30 kWh/m?a
B
Tavfutés
2020




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan

www.von-poll.com




I T

Stadtmitte

VP azonosit6d: 25092027 - 18055 Rostock

Az ingatlan

www.von-poll.com

[F= E
= i
V7 )
Vi i




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan

~




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az ingatlan

= = *. VON POLL

.| ﬁl
’3 ="

Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HOCHSTE
REPUTATION

Top-Makler Rostock

ANALYSE

Hoehstnote fur
Poll Immobilie

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Rostock und Umgebung

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Rostock

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Az elso benyomas

Elvezze az elso osztalyl életet egy keresett belvarosi helyen. Rostock szivében — a
rézsakert és a korut kozott — 2020-ban késziilt el az Uj "HanseKarree" fejlesztés. Az
igényes izlésnek megfeleloen tervezett, 6t emeleten elteriilo 80 tarsashazi lakashal all,
melyeket torténelmi baj, modern infrastruktira, valamint gyonyoruen feldjitott utcak és
zoldtertletek vesznek koril. Az itt kinalt kényelmes, négyszobéas apartman az elso
emeleten taldlhato, és egyedulalléan tagas életteret és igényes kivitelezést kinal. A
stilusos épitészetet nyitott és j0I megtervezett élettervvel, kivalé minoségu anyagokkal és
vilagos, szellos szobakkal gyonyoruen egésziti ki két terasz és egy erkély. A tagas, 50
mz2-es nappali/étkezo alkotja a lakas szivét, és hivogat, hogy éljen, nevessen, tinnepeljen,
beszélgessen és élvezze az életet! A modern, beépitett konyha nagy konyhaszigettel
gybnyoru kiegészitoje a fozésnek vagy egyszeruen a pihenésnek és a kulinaris alkotasok
megfigyelésének! A konyharészt tokéletesen kiegésziti egy szomszédos, nagy kamra,
amely kivulrol is megkozelitheto. Nagy Uvegelemek veszik koril az egész lakoteret, és a
délkeleti fekvésu, fedett teraszra vezetnek. Azok, akik értékelik a reggeli napsutést, itt
reggelizhetnek, mikdzben a varos ébredését figyelik, és a vonzé kdrnyezetre
gyonyorkddnek. A bejarat elott egy masik nagy belso terasz talalhaté. A harom halészoba
egyikéhez keletre nézo erkély tartozik. A hivogatd eloszoba/bejarat fénnyel fogadja Ont,
és hozzaférést biztosit a lakas minden részéhez. Van egy fo fiirdoszoba és egy
vendégzuhanyzo, igy elkeriilheto a reggeli rohands. A halészobék és a gyerekszobak
idealis méretuek, sokoldaltan hasznélhatok és barmilyen életstilushoz alkalmazkodnak.
Autojat konnyedén parkolhatja a mélygarazsban, ahonnan kényelmesen lifttel juthat fel a
lakasba. Egy kivalé helyen talalhat6 lakas, amely tokéletes az élet minden szakaszahoz.
Idealis felnotté valashoz, éregedéshez és mindenhez, ami a ketto kdzott van! Tiszta
életminoség. Ne hagyja ki ezt a lehetoséget. Orommel mutatjuk be Onnek részletesen
ezt a lenyugozo lakast!
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Részletes felszereltség

* innerstadtische Top Lage (Denkmalbereich "Innenstadt")
* moderner Neubau

* eleganter Parkettboden

* grol3e Glaselemente

* moderne Einbaukiiche mit Einbaugeraten

* FulBbodenheizung

* Masterbad mit Doppelwaschtisch, Dusche und Badewanne
* Géasteduschbad

* Vorrats-/Wirtschaftsraum

* 2 Terrassen + Balkon

* Fahrstuhl

* Keller

* PKW Tiefgaragenplatz

* gehobenes Wohnumfeld
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Minden a helyszinrol

Das gehobene und moderne Wohnquartier "HanseKarree" befindet sich in einem
verkehrsberuhigten Bereich im Herzen von Rostock, zwischen der Krépeliner StraRe und
der RungestralBe am "Glatten Aal". Entstanden mit dem Ziel, einer Kombination und
Mischung vielféltiger Nutzungen in einem urbanen Kontext unter effektiver verkehrlicher
Anbindung, insbesondere an den Uberregionalen StraRenverkehr — A19/20.

Vom Rosengarten und den Wallanlagen mit seinen wunderschon grinen
Erholungsflachen eingerahmt, bietet diese nachgefragte Lage eine moderne Infrastruktur,
Grinanlagen, barrierefreie Gehwege, Erholungsorte und Baumbestand.

Samtliche Versorgungseinrichtungen, Arzte, Banken, Schulen, Kindergarten sowie
kulturelle Einrichtungen erreichen Sie ful3laufig.

Die Hansestadt Rostock ist das wirtschaftliche Zentrum von Mecklenburg Vorpommern
und somit die bedeutendste Stadt des Landes. Als alteste Universitatsstadt von
Nordeuropa und mit ca. 205.000 Einwohnern ist Rostock nicht nur die grof3te Stadt des
Landes sondern auch ein Anziehungspunkt von Millionen von Touristen in jedem Jahr.
Die Verkehrsanbindung ist durch die BundesstraRen 103, 105, 110 sowie den Anschluss
an die Autobahn 19 und die Autobahn 20 bestens gegeben.

Die barrierefreien Gehwege erhielten rotbuntes Klinkerpflaster, was die Sicherheit und
Zuganglichkeit erheblich verbessert.




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 56.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.




VP azonositd: 25092027 - 18055 Rostock — Stadtmitte

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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