Kihlungsborn / Kihlungsborn Ost — Kiihlungsborn

Balti-tengeri gydngyszem | Modern teraszlakas
tengerrel és tengeri hangulattal | Kihlungsborn
Kelet
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VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 57 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25092025 299.000 EUR
ca. 57 m? Kauferprovision
2 betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2009 Kaufpreises
1 x Felszini 2024
parkoldhely :
Ujszeru
Szilard
ca. 69 m?
ca. 69 m?
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 58.00 kWh/m?2a
22.02.2029

B
Gaz

2010
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Az elso benyomas

Hagyja, hogy elvarazsolja Kiihlungsborn balti-tengeri tidilohelye, egy eleganciaval teli
tengerparti tidulohely! Egy apartman kivalé helyen, Kiihlungsborn keleti részén!
Minddssze 3 percre a finom, széles, fehér homokos strandtol, valamint a molé és a
modern kikoto kdzvetlen kozelében, exkluziv Uzletekkel és mesés éttermekkel. Ez a
kényelmes, kétszobas apartman kivalo helyen talalhato (csak egy kohajitasnyira az
azurkék tengertol), és egy stilusos, 2009/2010-ben magas szinvonalon épiilt
Udulokomplexum része. Elsosorban egész évben nyaraldkat fogad, de idealis masodik
otthonnak is. A vilagos, kétszobas apartman izlésesen berendezett, és csucsidoben
évente tbbb mint 200 napon at lakott. Ez a bajos apartman masodik otthonként is
hasznalhat6 egy gyonyotru helyen. Lenyug6zi modern stilusaval, boséges kényelmével és
keresett balti-tengeri elhelyezkedésével. Teljesen berendezett, tokéletesen felszerelt, és
olyan kényelmi szolgaltatasokkal rendelkezik, mint a kényelmes padl6futés, a gardrdb és
a helyszini parkolas, ez az apartman kivételes értéket képvisel. A modern, jol
karbantartott és teljesen felszerelt konyha a vilagos nappaliba integrélva talalhaté. A
természetes fénnyel elarasztott, nyitott teru nappali és étkezo alkotja a lakas szivét. A
nagy, déli fekvésu, részben fedett terasz hihetetlenlll hivogaté és kiterjeszti a lakoteret.
Nagy, modern Uvegelemeken és toldajtékon keresztll kdzelitheto meg. A praktikus,
livegzuhanyzoés és természetes fénnyel ellatott dizajner flirdoszoba meleg szinekkel
diszitett. A lakast tokéletesen kiegésziti a kortlbellul 12 m2-es déli fekvésu terasz, ahol a
reggeli napsiutésben, teljesen védve a széltol élvezheti a reggelijét. Ez a nyaral6éapartman
évek ota sikeresen ki van adva, és nagy népszeruségnek drvend. A vételar tartalmazza a
telies berendezést. Ez a gyonyoru apartman mindent kinal, amire On vagy vendégei
vagyhatnak, és j0 befektetésnek szamit! Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy egy ol
karbantartott és jovedelmezo ingatlant vaséaroljon Kihlungsborn kivalé helyén!




VP azonositd: 25092025 - 18225 Kiuhlungsborn / Kiihlungsborn Ost — Kiihlungsborn

Részletes felszereltség

ERTRAGSSITUATION:

- Umsatz im Mittel der letzten 3 Jahre TEUR 13,5 p.a.

AUSSTATTUNG:

- helles und komfortabel ausgestattetes 2-Zimmer-Ferienappartement fur bis zu 4
Personen

- ca. 57 m2 Wohnflache

- ca. 12 m2 grol3e Terrasse

- groRe bodentiefe Fenster und Glaselemente

- moderne, grof3e Glasschiebetiiren zur Sudterrasse

- Einbaukiche mit Microwelle

- DesignfulBboden aus Vinyl

- begehbarer Schrank

- FuBbodenheizung

- 1 Schlafzimmer mit Doppelbett

- Wohnraum mit offener, voll ausgestatteter Kiiche und separatem Essbereich
- Designbad mit Dusche und Tageslicht

- vollstandig mobliert und ausgestattet

- 1 fester KFZ-Stellplatz direkt am Haus (Miete)
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Minden a helyszinrol

Eingebettet zwischen der blauen Ostsee und den rauschenden Waldern des
Naturschutzgebietes "Kihlung" prasentiert sich Kiihlungsborn als einzigartiger Wohnort
und zahlt zu den altesten und schoénsten Osteebadern in Mecklenburg-Vorpommern.

Die Immobilie befindet sich mit der Ostseeallee in herausragender Lage und ist nur 50
Meter vom feinen und weitlaufigen Strand entfernt in unmittelbarer N&he zur Seebriicke
und dem Yachthafen. Hier finden Sie beste Voraussetzungen fir einen Strandurlaub oder
furs eigene Wohnen verbunden mit samtlichen Annehmlichkeiten eines, bei Urlaubern
beliebten, Ostseebades. Ausgedehnte Strandspaziergange und zahlreiche
Freizeitaktivitaiten warten auf Sie. AufRerdem lockt ein vielfaltiges Kulturprogramm
Kihlungsborns Einwohner und Gaste regelmaliig vor die Tur

Die Lage zeichnet sich auch durch seine hervorragende Infrastruktur aus. Ful3laufig
erreichen Sie in ein paar Minuten die Seebricke, den modernen Yachthafen und das
Zentrum-Ost von Kihlungsborn, welches mit seinen charmanten Einkaufsmdglichkeiten
und seiner abwechslungsreichen gastronomischen Vielfalt alles bietet. Eine arztliche
Versorgung ist ebenso gegeben.

Die Minsterstadt Bad Doberan erreichen Sie in 10 Fahrminuten. Die Hansestadt Rostock
ist nach nur ca. 25 km Fahrstrecke erreicht.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 58.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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