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Gustrow

Vonzo tarsashaz kdzponti helyen, 5 lakoegységgel

VP azonositd: 25092026
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Attekintés

25092026 349.000 EUR

ca. 280,25 m? Kauferprovision

9 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1890 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 280 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 134.00 kWh/m2a
26.01.2035
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Az elso benyomas

Tartos, stabil bérleti bevétellel és fejlesztési potenciallal rendelkezo ingatlant keres? Ez a
jOl karbantartott lakéhaz mindezt 6tvozi — és még tobbet is. Egy kivalé belvarosi helyen, a
piactértol mindossze par Iépésre varja Ont egy épitészeti bajjal bird befektetési ingatlan:
Az elegans stukkéhomlokzat igazi tekinteteket vonz a muemlékvédelmi eloirasok gondjai
nélkil. Az ingatlan 6sszesen 6t lakbegységbol all, amelyek korilbeltl 280 m2
lakéterilileten oszlanak el. Két lakas hamarosan kikoéltdzik, igy befektetoként lehetosége
nyilik a bérleti szerzodések Ujratargyalasara és a bérleti bevételek aktudlis piaci szinthez
igazitasara. Az épllet 1991 és 1995 kozott atfogo feldjitason esett at, és azbta
folyamatosan karbantartjak. Két lakasban mar korszerusitett zuhanyzé talalhato, ami
tovabb noveli vonzerejiket a bérlok szamara. A 2013-ban telepitett gaz kdzponti futés
megbizhato és gazdasagos hoellatast biztosit. Kilondsen kényelmes a mindennapi
élethez: A kiltéri terlleten talalhatd kerékpartarolok kiegészitik a szolgaltatasokat, és
kiléondsen vonzéva teszik az ingatlant a varosi célcsoportok — egyeddlallék, parok vagy
kis csaladok — szamara. A jelenlegi 23 723 eurds éves nettd bérleti dijjal és a vonzé,
korilbelul 14,7-es bérleti dijjal ez az ingatlan stabil hozamu, stabil befektetésnek
bizonyul. A tervezett Uresedéseknek és a kdzponti helyen talalhat6 lakasok iranti nagy
keresletnek kdszonhetoen tovabbi értékndvekedési potencial rejlik. A kornyék révid
tavolsagra talalhaté a mindennapi sziikségleteket kielégito tzletektol, orvosoktol,
kavézoktdl és kulturalis létesitményektol — ez a helyszin nemcsak a bérlok, hanem a
befektetok szamara is vonzé. Ez az ingatlan a stabilitas és a jovobeli lehetoségek
kiegyensulyozott keverékét kinalja. Akar portfélidjanak kiegészitéseként, akar stratégiai
belépoként az ingatlanpiacra, itt egy jol karbantartott, fejlesztési potenciallal rendelkezo
ingatlanba fektet be a varos egyik legkeresettebb helyén. Orommel biztositjuk Onnek a
teljes bérleti attekintést, alaprajzokat és egyéb ingatlandokumentumokat. Varjuk
jelentkezését, és orommel adunk Onnek személyes tanacsot.
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Részletes felszereltség

- 5 Wohneinheiten verteilt auf ca. 280 m2 Wohnflache

- 2 Wohnungen werden kurzfristig freigezogen

- saniert zwischen 1991-1995, laufend Instand gehalten

- Fahrradabstellmdglichkeiten

- elegante Stuckfassade als architektonisches Highlight (kein Denkmal!)
- 2 sanierte Duschbader

- Gaszentralheizung aus 2013

- hervorragende innerstadtische Lage in Nahe des Marktes
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Minden a helyszinrol

Gustrow ist eine idyllische Kleinstadt in Mecklenburg-Vorpommern, die sich durch ihren
historischen Charme und ihre hohe Lebensqualitat auszeichnet. Die Immobilie befindet
sich in zentraler Lage und ist nur wenige Gehminuten vom historischen Marktplatz
entfernt. Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus der Néhe zu allen wichtigen
Annehmlichkeiten der Stadt und der ruhigen, naturnahen Atmosphare einer Kleinstadt.

Die Innenstadt von Gustrow beeindruckt durch eine gelungene Mischung aus
traditioneller Architektur und modernen Einrichtungen. In unmittelbarer Nahe zur
Immobilie finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die das
Leben in der Stadt bereichern. Auch kulturelle Angebote wie Museen, Theater und
verschiedene Veranstaltungen machen Gustrow zu einem attraktiven Wohnort. Zudem
sind Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten schnell erreichbar, was
die Lage besonders fur Familien attraktiv macht.

Ein weiteres Highlight der Lage ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung von Gustrow.
Die Autobahn A19 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen. Diese direkte Anbindung an die
Autobahn sorgt fur eine hohe Flexibilitat im taglichen Pendelverkehr und bietet
gleichzeitig eine schnelle Anbindung an die wichtigen Verkehrsachsen der Region.

Die zentrale Lage in Gustrow, die gute Anbindung an die A19 sowie die vielfaltigen
Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten machen diese Immobilie zu einem idealen Standort
fur Menschen, die das Leben in einer ruhigen, aber gut erschlossenen Kleinstadt
schatzen. Hier verbinden sich die Vorteile einer idyllischen Umgebung mit der
praktischen Néhe zu allen wichtigen stadtischen Annehmlichkeiten und einer exzellenten
Anbindung an die Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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