Rostock — Seebad Warnemiinde

WARNEMUNDE | Butorozott, csodélatos modern 3
szobés lakas déli fekvesu erkéllyel és mélygarazzsal

VP azonosité: 24092011

BERLETI DiJ: OEUR + HASZNOSLAKOTER: ca. 74m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energia tanusitvany
Géz 117.00 kWh/m2a
06.01.2026
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Az ingatlan

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ebredjen minden reggel atengeri szellore és Warnemiinde egyediildll6 hangulatéral Ez alakés
magas szinvonal U életminoséget kinal, minddssze egy kohajitasnyira a Balti-tenger partjatdl. Itt a
lehetoség, hogy kibéreljen egy bajos, teljesen felszerelt lakast értékes foldalatti parkoldhellyel a
balti tidiilohely szivében, az utasmolo és az Alter Strom (Oreg patak) kizel ében. Ez avilégos, 3
szobés lakas egy kivételesen j6l karbantartott, csendes, Gsszesen 6 |akasos tarsashaz emelt
foldszintjén tald hat6. A lakas jOl megtervezett és stilusos elrendezésu, és magas szinvonal
életminoséget kindl. Két hdl6szobaval, egy tégas, természetes fénnyel és kaddal ell atott
flrdoszobaval, egy hivogato eloszobéval, egy nagy franciagjtokkal rendelkezo nappalival
rendelkezik, amely egy tagas, déli fekvésu erkélyre vezet, valamint egy félig nyitott konyhaval,
nagy beépitett konyhaval és livegezett kiugré ablakkal, amely fantasztikus helyet biztosit az
étkezonek, és csodalatos kilatast nyUjt a kornyezo zold kérnyezetre. A kivald minoségu batorok
mellett a lakashan teljesen felszerelt konyha, mosogép, erkélybltor, televizid és sztered rendszer is
taldhato. A hal6szobak skandinav stilust tomorfa batorokkal berendezettek. A melegebb
hénapokban élvezheti a délnyugati fekvésu erkélyt, ahonnan kilatas nyilik a zold kertre ésa
telekhatar részét képezo fékra és cserjékre. Csodalatos hely a szabadtéri kikapcsolddasra
esténként. Egy nagy pince és egy konnyen megkozelitheto mélygarézs teszi teljessé az gjanlatot.
K érésre havi 100 eurdért parkol6hely bérelheto a privat mélygarazsban. Orommel megbeszéljiik
Onnel atovabbi részleteket. Kérjik, forduljon hozzank bizalommal!
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Részletes fel szereltség

- Lage inmitten des Ostseebades Warnemiinde

- vollstandig und hochwertig maobliert

- Tiefgaragenstellplatz

- lichtdurchflutete R&ume

- grof3e Einbaukliche mit Geschirrsptiler, Microwelle und K hl-/Gefrierkombination
- Stidbalkon mébliert

- Wannenbad mit Tageslicht und Waschmaschine

- grof3er Keller

- Plissees an sémtlichen Fenstern

- jewells 1 Schlafzimmer mit Doppel bett und 2 Einzel betten
- Kleiderschrénke

- Flurgarderobe und Einbauschrank

Einziehen und Wohlfuhlen!
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Minden a helyszinrol

In Warnemiinde erwartet Sie einzigartiges maritimes Flair. Das Ostseebad bezaubert durch den
historischen Ortskern, die zahlreichen, hervorragend sanierten und vertréumten Stral3enztige, die
typischen Kapiténshauser und dem feinsandigen, kilometerlangen Ostseestrand direkt vor der Tdr.

Neben der architektonischen Schonheit werden Sie wahrscheinlich die auslaufenden Fischkutter,
Segler und Ausflugsschiffe in Thren Bann ziehen. Einen Katzensprung entfernt legen bekannte
Kreuzfahrtschiffe und Luxusliner an, fir die Warnemiinde mittlerweile ein wichtiger Hafen
geworden ist.

Erholung finden Sie am feinen Sandstrand der Ostsee.

Der liebenswerte Charme Warnemiindes, ein interessantes kulturelles Angebot sowie vielféltige
Freizeit- und Shoppingmdglichkeiten laden zu einem Besuch ein.

Die bekannten Einkaufsstraf3en u.a. die Mihlenstral3e, der Kirchenplatz und der "Alte Strom", alle
jeweils mit individuellen und feinen Geschéaften gespickt, laden zu einem Bummel ein und sind in
wenigen Ful3minuten erreichbar. Dennoch miissen Sie nicht auf die Néhe der Hansestadt Rostock,
dem wirtschaftlichen Herzen, verzichten. In nur 15 Fahrminuten erreichen Sie die Hansestadt
Rostock. Sieist das stetig wachsende Zentrum der Region und bietet u.a. vielféltige berufliche
Perspektiven.

Fir Familien ist Warnemiinde perfekt! Der Ort ist Uiberschaubar, der Weg zu den ortsansassigen
Kindergarten und Schulen ist kurz und leicht zu Ful? oder mit dem Fahrrad zu absolvieren! Die
Schulen vor Ort, darunter die Ecolea, genief3en einen ausgezeichneten Ruf. Darlber hinaus ist
WarnemUinde sehr gut an das 6ffentliche V erkehrsnetz angeschlossen.

Auch die umliegende Region hat sehr viel zu bieten. Natur- und Sportliebhaber kommen vollends
auf Ihre Kosten. Tennis spielen, Reiten, Golfen und sémtliche Wassersportarten u.a. Segeln, hier
ist ales moglich und in hoher Qualitét vorhanden. Zudem bieten die in unmittel barer
Nachbarschaft gelegenen 5* Resort’s - das "Neptun" Hotel und die "Y achthafenresidenz" einen
preisgekronten SPA mit Wellness, Beauty und Genuss pur. Die Hotels der Extraklasse befindet
sich vor Ihrer Haustdr.

Zum unvergleichlichen Warnemiinder Charme gehdrt die uralte Dorfstral3e ,, Am Strom* ebenso,
wie die eleganten weil3en Villen und Hotels in typischer Bé&derarchitektur an der Promenade.
Rostock und Warnemiinde vereint das Flair einer Hansestadt, die Eleganz der Seebéader und die
mondane Y acht- und Wellnesskultur harmonisch.

Auf dem weit ausgedehnten Rad- und Wanderwegenetz kdnnen Sie das grof3ztigige Wal dgebi et




der Rostocker Heide erkunden.




VP azonosité: 24092011 - 18119 Rostock — Seebad War nemiinde

Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 6.1.2026.

Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist D.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei |hre Immobilie entsprechend
dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ilhrem Objekt angepasste V erkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und international es Netzwerk ermdglicht es
uns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmoglich zusammenzuf ihren. Wir kénnen
Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir
haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléne
etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollsténdigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberpriifen.




VP azonosité: 24092011 - 18119 Rostock — Seebad War nemiinde

Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Corinne Briesemeister

Fahrstral3e 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 - 4474 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

www.von-poll.com
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