Ahrensburg
Uj épitési projekt 10 lakassal és 1 irodaval
Ahrensburgban, elkészult

VP azonositd: CC22224A024 online_e

VON POLL

COMMERCIAL

VETELAR: 4.650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 708,5m2 « FOLDTERULET: 793 m?
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Attekintés

CC22224A024_online_e 4.650.000 EUR

ca. 708,5 m? Kauferprovision 6,25
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 775 m2
ca. 775 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ahrensburg kézponti részén, ezen a saroktelken épiilhet fel a kbzeljévoben ez a tervezett
tobbblakasos épulet 10 lakassal és egy kis irodaterilettel a féldszinten. A bruttd alapterilet
848 mz, plusz egy 240 m2-es pince, 6sszesen kortilbelll 3000 m3 zart térrel. Az
energiaosztaly A+ KfW 40 EE, ami azt jelenti, hogy nemcsak az Uj éplletekre vonatkozo
specialis értékcsokkenési leiras (az elso 6 évben évi 5%) érvényes, hanem a
Fenntarthat6 Epitési Minoségvédelmi Pecsét (QNG) specidlis értékcsokkenési leirasa is
(az elso 4 évben évi 5%), 40 KfW-ért. A realisan kiszamitott havi 167 000 eurds bérleti
dijjal (k6zmuvek nélkil) kombinalva a projektnek nagyon vonzonak kell lennie! Az épitési
engedélyek, a talajvizsgalatok és az épitési szabalyzat jovahagyasa mar rendelkezésre
all. A teljes lakoé- és irodateriilet 708,5 mz2, plusz a kozlekedoteriiletek és a haztartasi
helyiségek. Tizenegy parkol6hely van betervezve és engedélyezve, beleértve harom
autobeallét az udvarban, négy parkolohelyet az épllet alagsoraban, négy kultéri
parkoléhelyet és egy nagyméretu kerékpartarolét. Elektromos jarmutélto allomasok
kialakitasat is elvégezték. A foldszinten egy 0j, 50 m2-es irodateriilet és két kortlbelll 70
mz2-es apartman épul. Minden emelet lifttel megkozelitheto, és akadalymentesitett,
kerekesszékkel is hasznalhatd zuhanyzékkal rendelkezik. A felso emeleteken modern
berendezésu, két- és haromszobas, erkélyes apartmanok talalhatok. Az itt bemutatott
foldszinti alaprajz az eredeti épitési engedélynek megfeleloen harom irodaval rendelkezo
valtozatot dbrazol. Az6ta a hasznalat megvaltozott, igy jelenleg csak egy irodahelyiség
talalhato a foldszinten (1. egység). A foldszinti egységek alaprajzai ezért a felso emeletek
alaprajzaihoz hasonléan alakithatok ki. Minden egységhez moségép-csatlakozéval
ellatott taroléhelyiség tartozik a lakason belil, valamint tovabbi tarolohelyiség az
alagsorban. Az A+ KfW 40 EE energiaosztalyu épiilet killdnésen hatékony és jovobiztos
kialakitasu. Egy jo hiru épitoipari cégtol kérheto fix &ras ajanlat az éplilet és a
melléklétesitmények épitésére, amely mar szamos projektet valdsitott meg
Ahrensburgban és koérnyékén, és szivesen tud referenciakat adni. Alternativ
megoldasként lehetoség van csak a telek megvasarlasara épitési engedéllyel egydtt 1
490 000 eurgért.
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Részletes felszereltség

Geplante Ausstattungsdetails, die die Grundlage der Preisermittlung von 4.650.0000,- €
bilden:

Energieeffizienz : A+ Kfw 40 EE

Wande : Massive Bauweise aus Kalksandstein, Stein auf Stein.

Der Keller wird als weil3e Wanne aus wasserundurchlassigem Beton errichtet.
Wandputz: In den Feuchtraumen aus Kalkzementputz, in den Wohnrdumen aus
Gipsputz, Oberflache in Anlehnung an Q2 .

Decken : Massive Betondecken, Luftungsleitungen der zentralen Liftungsanlage liegen
in den Decken.

Dach : Hochwertige schmutzabweisende Dachpfannen von Neslkamp, Rinnen und
Fallrohre aus Titanzink

Fassade : Hochwertiges Warmedamm-Verbundsystem mit echten Klinkerriemchen und
Putzelementen

Fenster : Fensterscheiben mit modernster 3-Fach Verglasung. Fensterrahmen als 6
Kammer Profile auRen Anthrazit, innen weil3, Sicherheitsbeschlage in Anlehnung an
RC2N, AbschlieBbare Griffoliven

Rollladen: Elektrische Rollladen in anthrazit

Tdren : Wohnungs- und Haustir mit einbruchhemmender Verriegelung und
Bodenabsenkung in Anlehnung an RC2N, Innentiren mit schmutzabweisender
Beschichtung

AulRenbeleuchtung : Fassade mit Up and Down Wandleuchten, Unterschlage mit
Halogen Spots. Wege in stilvoller Beleuchtung

Haustechnik : Warmepumpenanlage, FuRbodenheizung mit effizienter
Einzelraumsteuerung.

Zentrale Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung in allen Wohnungen

Aufzug : In alle Etagen

Sanitarobjekte : Von Keramag Renova Planl, WC mit Absenkautomatik, Armaturen
Grohe und Kaldewei, Duschen bodengleich mit Ablaufrinne aus Edelstahl

Fliesen : In Badern, Kiiche und Flur :Fliesenmaterial fiir 40€/m2 Fliesenformate bis
60/60cm

Parkett : In allen nicht gefliesten RAumen. Parkett Auswahlpreis 40 Euro/m?
Malerarbeiten : Wande und Decken tapeziert und weild gestrichen

Elektroausstattung : Umfangreiche Elektroausstattung von Busch Jager oder Gira,
Tursprechanlage mit Video, Kabelanschluss von Vodafone vorbereitet

AulRenanlagen : Wege und Terrassen mit Betonpflaster in anthrazit, die Gartenflachen
werden mit Rasen versehen. Einpflanzungen mit Buschen und Baumen.




Stellplatze : Carports mit Griindach und Vorbereitung fir eine Ladestation fur
Elektroautos

Balkone : Mit Steinplatten/anthrazit, Gelander als Flachstahl in anthrazit
pulverbeschichtet
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Minden a helyszinrol

Ahrensburg ist die gro3te Stadt des Landkreises Stormarn. Direkt im Einzugsbereich der
Metropolregion Hamburg liegt die schone Schlossstadt norddstlich von Hamburg und
verkehrsgunstig zur Autobahn A1 Hamburg-Lubeck und der BundesstralRe B75.

Mit dem PKW erreichen Sie in 30 Minuten die Hamburger City. Ahrensburg ist mit 2 U-
Bahn Haltestellen direkt an das Hamburger Nahverkersnetz angeschlossen. Der Regio
Zug halt ebenfalls in Ahrensburg und erreicht in ca. 15 Minuten die Hamburger
Innenstadt ( BHF HH-Dammtor ).

Die Uber 30.000 Einwohner profitieren von den hervorragenden Einkaufsmdoglichkeiten im
Innenstadtbereich, den Arbeitspléatzen in den Industriegebieten sowie von den vielféltigen
Sport- und Freizeitangeboten (diverse Golfplatze oder Reitanlagen in Ahrensburg und
Umland) sowie kulturellen Veranstaltungen. Samtliche Schularten sowie Arzte und auch
Facharzte verschiedener Fachrichtungen sind in der Stadt vorhanden. Ein zusatzliches
Einkaufs- und Arztezentrum wurden errichtet.

Die Schlossstadt Ahrensburg zahlt zu den aulRerst begehrten Wohnorten am Stadtrand
von Hamburg. Die Natur ist in Ahrensburg zum Greifen nahe. Viele Gebiete eignen sich
besonders zum Erholen und Entspannen. Ahrensburg prasentiert sich als auf3erst
lebenswerte Stadt im Speckgtrtel von Hamburg. Die Ostsee ist nur 50 km entfernt und
auch der Hamburger Flughafen "Helmut Schmidt" ist in nur 22 km erreicht.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christoph Wissing

Neue Groningerstral3e 13, 20457 Hamburg
Tel.: +49 40 - 22 61 62 200
E-Mail: commercial.hamburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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