Ahrensburg

Uj épitési telek eplte3| engedéllyel 10 lakas es 1
iroda szamara Ahrensburgban

VP azonositd: CC22224A024 online
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VETELAR: 1.490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 708,52 « FOLDTERULET: 793 m?
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Attekintés

CC22224A024 online 1.490.000 EUR
ca. 708,5 m2 Telek

Kauferprovision 6,25
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 775 m2
ca. 775 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Meglévo épitési engedéllyel: Ez a tervezett tdbblakasos épulet 10 lakassal és egy kis
irodatertlettel a foldszinten gyorsan felépitheto ezen a saroktelken, Ahrensburg kézponti
részeén. A bruttd alaptertlet 848 m?, plusz egy 240 m2-es pince és korulbeltl 3000 m3 zart
tér. Az energiaosztaly A+ KfW 40 EE, ami azt jelenti, hogy nemcsak az 0] éplletekre
vonatkozo specialis értékcsdkkenési leiras (az elso 6 évben évi 5%) érvényes, hanem a
Fenntarthat6 Epitési Minoségvédelmi Pecsét (QNG) specidlis értékcsokkenési leirasa (az
elso 4 évben évi 5%) is 40 KfW-ért. A realisan kiszamitott 167 000 eurds bérleti dijjal
(k6zmuvek nélkal) egyutt a projekt vonzonak bizonyulhat! Az épitési engedély, a
talajvizsgalat, az épitési szabalyzat jovahagyasa stb. mar rendelkezésre all. A teljes lako-
és irodateriilet 708,5 m2, plusz a kozlekedoteriiletek és a haztartasi helyiségek. Tizenegy
parkoléhely van betervezve és engedélyezve, beleértve harom autébeallét az udvarban,
négy parkoléhelyet az épllet alagsoraban, négy kiltéri parkol6helyet és egy nagyméretu
kerékpartarol6t. Elektromos jarmutolto allomasok kialakitasat is elvégezték. A foldszinten
egy Uj, 50 m2-es irodaterilet és két korilbelil 70 m2-es apartman épul. Minden emelet
lifttel megkozelitheto, és akadalymentesitett, kerekesszékkel is hasznalhaté
zuhanyzokkal rendelkezik. A felso emeleteken modern berendezésu, két- és
haromszobas, erkélyes apartmanok talalhatok. Az itt bemutatott foldszinti alaprajz az
eredeti épitési engedélynek megfeleloen harom irodaval rendelkezo valtozatot abrazol.
Azo6ta a haszndalat megvaltozott, igy jelenleg csak egy irodahelyiség talalhaté a
foldszinten (1. egység). A foldszinti egységek alaprajzai ezért a felso emeletek
alaprajzaihoz hasonléan alakithatok ki. Minden egységhez tartozik taroléhelyiség
mosoOgép-csatlakozoval a lakason beliil, valamint tovabbi taroléhelyiség az alagsorban.
Az A+ KfW 40 EE energiaosztalynak kdszonhetoen ez a haz kilénésen hatékony és
jovobiztos kialakitasu. Opcionalisan az épilet teljes egészében megépitheto, ebben az
esetben a fix ar 4 650 000 eurd, amelyet egy tapasztalt fejleszto épit meg, aki szamos
referenciaprojektet tud bemutatni.
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Minden a helyszinrol

Ahrensburg ist die gro3te Stadt des Landkreises Stormarn. Direkt im Einzugsbereich der
Metropolregion Hamburg liegt die schone Schlossstadt norddstlich von Hamburg und
verkehrsgunstig zur Autobahn A1 Hamburg-Lubeck und der BundesstralRe B75.

Mit dem PKW ist man in 30 Minuten in der Hamburger City. U-Bahn und Busse sind
integriert in das Netz des Hamburger Verkehrsverbundes. Uber die Bahnstrecke Liibeck-
Hamburg, im Regionalverkehr R10, ist Ahrensburg an das tberregionale Streckennetz
angebunden.

Die Uber 30.000 Einwohner profitieren von den hervorragenden Einkaufsmdoglichkeiten im
Innenstadtbereich, den Arbeitspléatzen in den Industriegebieten sowie von den vielféltigen
Sport- und Freizeitangeboten (diverse Golfplatze oder Reitanlagen in Ahrensburg und
Umland) sowie kulturellen Veranstaltungen. Samtliche Schularten sowie Arzte und auch
Facharzte verschiedener Fachrichtungen sind in der Stadt vorhanden. Ein zusatzliches
Einkaufs- und Arztezentrum wurden errichtet.

Die Schlossstadt Ahrensburg zahlt zu den aulRerst begehrten Wohnorten am Stadtrand
von Hamburg. Die Natur ist in Ahrensburg zum Greifen nahe. Viele Gebiete eignen sich
besonders zum Erholen und Entspannen. Ahrensburg prasentiert sich als auf3erst
lebenswerte Stadt im Speckgtrtel von Hamburg.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christoph Wissing

Neue Groningerstral3e 13, 20457 Hamburg
Tel.: +49 40 - 22 61 62 200
E-Mail: commercial.hamburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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