Bonn / Holzlar

Ritka lehetoség - vilagos, modern 3 szobas lakas
tagas loggiaval
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VETELAR: 0 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 79 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25024031 Erdeklodésre

ca. 79 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1985 2023

1 x Felszini

parkolohely Ujszeru

Vendég WC, Kert /
koz0os hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
24.09.2035 124.20 kWh/m*a
D
Gaz
1985
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Alaprajzok

Zimmer
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 3 szobas lakas egy csendes, 1985-ben épllt, négylakasos
tarsashaz emelt foldszintjén taldlhato, két szinten. A korilbelll 79 m?-es lakétér jol
megtervezett elrendezéssel, vilagos szobakkal és modern felszereltséggel
blszkélkedhet — idealis parok, kis csaladok vagy egyeni utazék szamara. A lakasba
belépve kozvetlenil a kdzponti folyosora érkezlnk, amely szabad hozzaférést
biztosit minden helyiséghez, és Uvegajtoi vildgos és hivogato 1égkdrt teremtenek. A
dupla Uvegezésu ablakok az egész lakasban boséges természetes fényt
biztositanak. Kozvetlenll a bejarattdl balra talalhato a stilusosan csempézett
fekete-fehér vendég WC, mellette pedig egy praktikus taroléhelyiség, amely
tovabbi helyet kinal a mindennapi targyaknak. A bejarattdl jobbra talalhaté a tagas
halészoba, vilagos koris parkettaval. Innen, valamint a nappalibdl, kdzvetlen
hozzaférés van a korllbelll 11 méter széles loggiahoz — egy kellemes hely a
kikapcsolodasra. Szintén jobbra talalhaté a modernizalt zuhanyzé, zuhanykabinnal
€és mosogép-csatlakozoval. A fehér csempék és a letisztult vonalak idotlen és jol
karbantartott megjelenést kdlcséndznek a helyiségnek. Balra a folyoson folytatva
az izléesesen berendezett, fehér, fényesre festett konyhaba jutunk. Egyenesen
elottlink egy masik, aranyos helyiség talalhato, amely rugalmasan hasznalhaté
gyerekszobaként, dolgozdszobaként vagy vendégszobaként. A lakas szive a tagas
nappali és étkezo, amely jobbra a masodik szobahoz csatlakozik. A nagy ablakok
és a loggiara valo kijarat kllonosen nyitotta és hivogatova teszi ezt a teriletet. Az
elektromos redonyok itt — akarcsak a halészobaban és a vendég WC-ben - tovabbi
kényelmet biztositanak, mig a tobbi helyiségben manudlis redonydk talalhatok. A
nappaliban és a haldszobaban talalhaté redonyodk okosvezérlésuek, és
kényelmesen, tavolrol is kezelhetok és programozhatok egy alkalmazason
keresztil. A lakast legutdébb 2022-ben ujitottak fel, és kivalo allapotban van. A
padléburkolatok tulnyomorészt vilagosszirke Villeroy & Boch csempével burkoltak,

ami stilusos és egységes megjelenést kdlcsondz. Az ingatlanhoz tartozik egy sajat




pince, egy kultéri parkolohely és a tagas k6z0s kerthez valo hozzaférés.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in Bonn-Holzlar, einem beliebten
und ruhigen Stadtteil im Osten von Bonn. Die Lage zeichnet sich durch ihre
familienfreundliche Umgebung, die gute Anbindung an die Innenstadt sowie die

Nahe zur Natur aus.

Holzlar verbindet auf ideale Weise stadtisches Wohnen mit Iandlichem Flair. Am
FuBe des Ennertwaldes gelegen, bietet der Stadtteil zahlreiche Mdéglichkeiten fiir
Spaziergange, Rad- und Wandertouren im Grinen. Erganzt wird das naturnahe
Angebot durch das nahegelegene Schwimmbad Ennertbad in Bonn-PUtzchen sowie
das direkt vor der Haustur gelegene Natur- und Vogelschutzgebiet. Die grline
Umgebung und der unmittelbare Zugang zur Natur machen Holzlar zu einem

Wohnort mit besonders hoher Lebensqualitat.

Die Bonner Innenstadt erreichen Sie in nur ca. 20 Minuten mit dem Auto oder rund
25 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die nachste Bushaltestelle ist fuBlaufig
in etwa 3-5 Minuten erreichbar. Die Autobahnen A59 und A560 sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar und bieten schnelle Verbindungen in Richtung Kéln,
Siegburg, Bonn-Zentrum sowie ins weitere Rheinland. Der Flughafen Kéin/Bonn ist
in etwa 20 Autominuten erreichbar und somit ideal fir Berufspendler oder

Vielflieger.

Besonders fur Familien ist Holzlar sehr attraktiv. Im Ort befinden sich drei
Kindergarten und eine Grundschule, die alle schnell und sicher zu FuB3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar sind. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert — mit
mehreren allgemeinmedizinischen Praxen und drei Apotheken direkt im Ort. Fur
den taglichen Bedarf gibt es einige Einkaufsmaoglichkeiten: Besonders beliebt ist

der groBe REWE-Markt, der flr viele Anwohner die erste Anlaufstelle zum




Einkaufen darstellt. Ein kleiner Penny-Markt befindet sich ebenfalls im Ort. In

Pltzchen, nur etwa einen Kilometer entfernt, bietet ein Lidl, nahe der B56 Richtung
Sankt Augustin/Hangelar, eine weitere Einkaufsmaoglichkeit. Darliber hinaus laden
vier gemtitliche Cafés in der Umgebung zum Verweilen ein. Zusatzliche
Einrichtungen wie Bankfilialen, Blumengeschafte und verschiedene kleine
Dienstleister runden das Angebot ab. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
weiterfihrende Schulen sowie Freizeitangebote befinden sich im nahegelegenen

Bonn-Beuel oder direkt in der Bonner Innenstadt.

Holzlar bietet eine ausgezeichnete Lage flr Familien, Paare und Kapitalanleger
gleichermaBen. Die Kombination aus ruhiger und grtiner Wohnlage, guter
Anbindung an Bonn und Kdln sowie einer funktionierenden Infrastruktur macht
diesen Standort besonders attraktiv. Das Mehrfamilienhaus profitiert dabei von
einem Umfeld mit hoher Lebensqualitat — ideal zum Wohnen oder als

zukunftssichere Investition.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 67.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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