Bonn / Oberkassel

Torténelmi egylttes Bonn-Oberkassel szivében —
sokoldalu, bajos éstele van lehetosegek kel

VP azonosito: 25024030

VON POLL

VETELAR: 0 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 323 m2 « SZOBAK: 12 * FOLDTERULET: 143 m?
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25024030
ca. 323 m2
12

2

1906

Attekintés

Erdeklodésre
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1990
Szilard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
22.04.2034 224.80 kWh/m2a
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Az ingatlan
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Alapraj zok




VP VON POLL

©0.96m -
IS -2 —

266m

——370m

262m

Schlafen

1122m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

4.06m

279m

—638m_

13.71m

www.von-poll.com




VP VON POLL

576m

~251m-

11.17m

651m

e T 4em—
T220m

483m

—148m—.

Balkon

Schiafen

Bogehbarer
Kieiderschrank.

Schlafen

woo'

Aulmass und Grundriss erstel von Zibber ©

www.von-poll.com

E
g
<
£ E
S <
5 ]
b -4
3
N
&
]

~366m




VP VON POLL

T12im— 100m.
3s6m

276m

200m

2.00m

E  E
s 3
Lg | g 3
[ | = |
g
g B
s § 7 £
3
R -
,‘ 2 E
I H
&
E
-3 i
: |
~ 13
& S
! |
H
& |
S |

742m

10.88 m

Aufmass und Grundriss erstallt von Zibber &

www.von-poll.com




VP azonositd: 25024030 - 53227 Bonn / Oberkassel

Az elso benyomas

Ez alenyugtzo iker haz-komplexum Bonn-Oberkassel szivében sokkal tébb, mint egy
ingatlan — egy torténelmileg és épitészetileg jelentos éplilet, amely nagy jovobeli potenciallal
rendelkezik. A borozé évtizedek Gta generacidk kedvelt talalkozohelye, és mais sugarozza a
letunt korok kildnleges var azsat. Az ingatlan most készen all egy Ujrakezdésre, teret kinalva
kreativ koncepcidknak, Uj otleteknek ésazoknak, akik atorténelmi épitészetet a modern
élettel szeretnék otvozni. A komplexum két dsszekapcesolt hdzbdl all, mindegyik sajat

be arattal. Jelenleg mindkét haz egyetlen egységként hasznélatos, de a szer kezeti
szétvalasztas kdnnyen megval 6sithatd. Ez gyakorlatilag két hazat hoz |étre egy aréért, idedlis
lakhatasr a, munkavégzésre vagy befektetésre. A teljeslaké-, kereskedelmi és hasznos ter Ulet
404 m2, amelybol jelenleg kor tilbeltl 150 m2 lak6térként szolgal — ez szer kezeti
atalakitasokkal kénnyen atalakithatd. Az eredeti étterembej araton keresztiil belépve azonnal
kibontakozik a komplexum egyedi hangulata. A tagas étkezo kényelmes tlohelyekkel és
hivogato barral autentikus pubbdjt araszt. A szomszédos folyosod egy kis ilosar okkal csendes
menedéket kinal, mig hatul egy masik nyitott étkezor ész biztosit helyet tovabbi asztaloknak.
K dzvetlenlil mogotte egy bajosan kialakitott udvar hivogat, ahol kellemes nyéri estéken, egy
pohar borral eltolthet pihenteto érékat, vagy egy kellemes szabadtéri étkezést élvezhet. Egy
beépitett emelvény koti 6ssze az étkezot a konyhaval, biztositva a hatékony
munkafolyamatokat. Az alagsorban vendégmosdok, tar olohelyiségek és egyéb tarolohelyek
talalhatok, mig a padlas tovabbi rugalmasan alakithaté helyiségeket kinal. Az elso emeleten
a kibovitett étkezoben egy nagy asztal talalhat6 csoportok vagy privat innepségek szamara,
valamint két kisebb kerek asztal —idedlisrendezvények, szeminariumok, kiallitasok vagy
kulturalis tevékenységek lebonyolitaséra. A szomszédos étter mi konyha, nagymeér etu
munkafeltletével, szilkség esetén konyha-étkezoként vagy stadidként is hasznalhato. A
privat nappali a masodik emeleten kezdodik. A vilagos, tagas szobak bar atsagos |égkort
teremtenek: az egyik haldszobahoz zuhanyzos flirdoszoba tartozik, a masik halészobahoz
mosdo, a fo flirdoszobaban pedig zuhanyzé-kad kombinécié taldlhatd. Az osztott szintes
emeleten egy nagy, vilagos helyiség talalhat6, ahonnan egy fedett erkélyrelehet kijutni, és
szamos felhasznalasi lehetoséget kinal —nappaliként, studidként, irodaként vagy privat
pihenohelyként. A tetotér tovabbi rugalmasteret biztosit. A tetore akar 15 kW-os napelemes
rendszer iskonnyen telepitheto, igy az utcar dl lathatatlan marad. Ez az ingatlan kivételes
rugalmassagaval lenyugozo: Jelenleg étteremként hasznaljak, de szakértoi szakértelemmel
atalakithato tisztan lak 6hazza, tobbgener acios otthonna vagy kombinalt lako- és
kereskedelmi éplletté. A két haz szétvalasztasanak |lehetosége tovabbi lehetoségeket nyit meg
részleges bérbeadasr a, befektetésre vagy megosztott hasznalatra. Roviden: Ez az ikerhaz-
komplexum szamtalan lehetoséget kinal az élet ésa munka egyedilallé 6tvozésér e, 6tvozve a
torténelmi épitészetet a modern igényekkel.
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Minden a helyszinrol

DieImmobilieliegt im beliebten Stadtteil Bonn-Oberkassel, nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum und Rhein entfernt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene
Nachbar schaft, vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten und hervorragende Verkehr sanbindungen
aus. Schulen, Kindergarten, Restaurants und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe, was den Standort besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Gewer betreibende macht. Oberkassel bietet eine exzellente Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Mehrere Bus- und Stadtbahnlinien (u. a. Linie 62/66) verbinden den Stadtteil
in kurzer Taktung mit der Bonner Innenstadt, Beuel, Konigswinter und Sankt Augustin.
Der Bahnhof Bonn-Ober kassel ermdglicht zudem schnelle Regionalver bindungen in
Richtung Kdln und Koblenz. Die Autobahnen A59 und A562 sind in wenigen Minuten
erreichbar und schaffen eine direkte Verbindung zum Flughafen Kdln/Bonn sowie in das
gesamte Rheinland.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 224.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

www.von-poll.com
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