Bonn / Oberkassel

Torténelmi egytttes Bonn-Oberkassel szivében —
sokoldald, bajos és tele van lehetosegekkel

VP azonosit6: 25024030

VON POLL
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Www.von-po

VETELAR: 685.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 323 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 143 m?
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Attekintés

25024030 685.000 EUR
ca. 323 m? Csaladi haz

12 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1906 beurkundeten
Kaufpreises

1990
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.04.2034 224.80 kWh/m?2a
G
Gaz
1960
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo ikerhaz-komplexum Bonn-Oberkassel szivében sokkal tébb, mint egy
ingatlan — egy torténelmileg és épitészetileg jelentos épllet, amely nagy jévobeli
potenciallal rendelkezik. A borozé évtizedek 6ta generaciok kedvelt talalkozohelye, és ma
is sugarozza a letunt korok kiildnleges varazsat. Az ingatlan most készen all egy
Ujrakezdésre, teret kinalva kreativ koncepcioknak, Uj étleteknek és azoknak, akik a
torténelmi épitészetet a modern élettel szeretnék otvozni. A komplexum két
O0sszekapcsolt hazbdl all, mindegyik sajat bejarattal. Jelenleg mindkét haz egyetlen
egységkeént hasznalatos, de a szerkezeti szétvalasztas konnyen megvalésithaté. Ez
gyakorlatilag két hazat hoz |étre egy araért, idealis lakhatasra, munkavégzésre vagy
befektetésre. A teljes laké-, kereskedelmi és hasznos teriilet 404 m2, amelybol jelenleg
korulbeliil 150 m2 lakétérként szolgal — ez szerkezeti atalakitasokkal kénnyen
atalakithatd. Az eredeti étterembejaraton keresztil belépve azonnal kibontakozik a
komplexum egyedi hangulata. A tagas étkezo kényelmes Ulohelyekkel és hivogaté barral
autentikus pubbajt araszt. A szomszédos folyoso egy kis ilosarokkal csendes menedéket
kinal, mig hatul egy masik nyitott étkezorész hiztosit helyet tovabbi asztaloknak.
Kdzvetlenil mogotte egy bajosan kialakitott udvar hivogat, ahol kellemes nyari estéken,
egy pohar borral elt6lthet pihenteto érakat, vagy egy kellemes szabadtéri étkezést
élvezhet. Egy beépitett emelvény koti 6ssze az étkezot a konyhaval, biztositva a
hatékony munkafolyamatokat. Az alagsorban vendégmosdok, tarol6helyiségek és egyéb
tarolohelyek talalhatok, mig a padlas tovabbi rugalmasan alakithat6 helyiségeket kinal.
Az elso emeleten a kibovitett étkezoben egy nagy asztal talalhatdé csoportok vagy privat
Unnepségek szamara, valamint két kisebb kerek asztal — idedlis rendezvények,
szeminariumok, kiallitdsok vagy kulturalis tevékenységek lebonyolitasara. A szomszédos
éttermi konyha, nagyméretu munkafellletével, sziikség esetén konyha-étkezoként vagy
studiokeént is hasznalhatd. A privat nappali a masodik emeleten kezdodik. A vilagos,
tagas szobak baratsagos légkort teremtenek: az egyik halészobahoz zuhanyzés
firdoszoba tartozik, a masik halészobahoz mosdo, a fo fiirdoszobaban pedig zuhanyz6-
kad kombinacio talalhaté. Az osztott szintes emeleten egy nagy, vilagos helyiség
talalhato, ahonnan egy fedett erkélyre lehet kijutni, és szamos felhasznalasi lehetoséget
kinal — nappaliként, studioként, irodaként vagy privat pinenohelyként. A tetotér tovabbi
rugalmas teret biztosit. A tetore akér 15 kW-os napelemes rendszer is kdnnyen
telepitheto, igy az utcardl lathatatlan marad. Ez az ingatlan kivételes rugalmassagaval
lenyugdzo: Jelenleg étteremként hasznaljék, de szakértoi szakértelemmel atalakithato
tisztan lak6hazza, tébbgeneracids otthonna vagy kombinalt laké- és kereskedelmi
éplletté. A két haz szétvalasztasanak lehetosége tovabbi lehetoségeket nyit meg
részleges bérbeadasra, befektetésre vagy megosztott hasznalatra. Réviden: Ez az




ikerhaz-komplexum szamtalan lehetoséget kinal az élet és a munka egyediilallo
Otvozésére, 6tvozve a torténelmi épitészetet a modern igényekkel.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Bonn-Oberkassel, nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum und Rhein entfernt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene
Nachbarschatft, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und hervorragende
Verkehrsanbindungen aus. Schulen, Kindergérten, Restaurants und Freizeitangebote
befinden sich in unmittelbarer Néhe, was den Standort besonders attraktiv fur Familien,
Berufspendler und Gewerbetreibende macht. Oberkassel bietet eine exzellente
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere Bus- und Stadtbahnlinien (u. a. Linie
62/66) verbinden den Stadtteil in kurzer Taktung mit der Bonner Innenstadt, Beuel,
Konigswinter und Sankt Augustin. Der Bahnhof Bonn-Oberkassel ermdglicht zudem
schnelle Regionalverbindungen in Richtung Kéln und Koblenz. Die Autobahnen A59 und
A562 sind in wenigen Minuten erreichbar und schaffen eine direkte Verbindung zum
Flughafen Kéln/Bonn sowie in das gesamte Rheinland.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 224.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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