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Attekintés

25024029 795.000 EUR

ca. 190 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1976 Karbantartott

2 x Bealld, 3 x Szilard

Felszini parkoléhely
Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Kert /

kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energia tanusitvany
05.10.2035 294.60 kWh/m?2a
H

Vegyes tlzelésu
(pellet)

1976
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Alaprajzok

Wohnbereich

% Wohnbereich
-

Essbereich Fahrrader

Erdgeschoss
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Zimmer
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Obergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1976-ban éplilt csaladi haz az épitészeti bajt 6tvozi egy
atgondoltan megtervezett lakhatasi koncepciéval. Kérilbeltl 190 mz2 lakotérrel és egy
lenyug6zo, mintegy 2630 m2-es telekkel az ingatlan boséges helyet kinal csaladok,
maganszemélyek és mindazok szamara, akik egyedi karakteru otthont keresnek. A
hazba belépve egy tdgas eloszoba fogadja, ahonnan minden lakétér megkozelitheto.
Osszesen hat aranyos szoba all rendelkezésre, koztik 6t halészoba vagy vendégszoba,
amelyek rugalmasan hasznalhatok. Két firdoszoba talalhatd, amelyek az ingatlan épitési
idejébol szarmaznak — jol karbantartottak, de modernizalasi lehetoséget kinalnak. Igazi
fénypont a korulbelll 70 m2-es nappali és étkezo, amely két szinten terill el. A nagy
ablakok és a lenyugdzo belmagassag vilagos légkaort és kilénleges hangulatot teremt. A
szomszédos konyha funkcionalisan lett kialakitva, és teret kinal az egyéni
testreszabashoz. A haz a tulajdonséagai és a technolégiaja tekintetében is lenyugézo:
0sszességében j6 és karbantartott allapotban van, bar egyes tertleteken lehetoség van
egyéni modernizalasra. A futést modern, hatékony és kornyezetbaréat fapellet futési
rendszer biztositja. A részben padl6tél a mennyezetig éro ablakok rengeteg fényt
biztositanak, és gyonyoru kilatast nydjtanak a hazat kortlvevo hatalmas zoldteriletre. A
hazban talalhaté egy pince is, szamos tovabbi hellyel hobbi, tarolas vagy kreativ
tevékenységek szamara. A tagas, dupla franciaajtos, lengokapuval zarhat6 hobbiszoba
és a hozza tartoz6 zuhanyzos héztartasi helyiség mellett kazanhaz, pellettarol6 és
tovabbi pincehelyiségek is talalhatok. A kertbe val6 kdzvetlen bejutas boviti a
lehetoségeket — idedlis példaul muhely vagy egyéni kiltéri projektek szamara. A kultéri
teriilet igazi fénypont: a tagas telek sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal — legyen sz6
akar jatszoparadicsomrél, természetkdzeli elvonulasrdl vagy kreativ kerttervezés
megvaldsitasarél. Egy meglévo kiiltéri medence is tartozik hozza. A haz elotti kiltéri
terlilet a tagas elokert melletti zoldtertletekkel, a két auté szamara kialakitott
taroléhelyiséggel rendelkezo gépkocsibealloval és a hatso kertbe vezeto kocsibealléval
teszi teljessé a kinalatot. Ez a kétszintes haz a tagas lakoteret jol megtervezett
épitészettel és kivételesen nagy telekkel 6tvozi. Tokéletes alapot nyujt csalddoknak,
természetkedveloknek, vagy barkinek, aki egyedi otthonra vagyik egy jol karbantartott
kornyezetben. Jojjon el és gyozodjon meg rola sajat szemével — varjuk jelentkezését, és
orommel mutatjuk meg Onnek ezt a kivételes otthont személyesen is!
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Minden a helyszinrol

Sechtem ist einer der grof3eren und zugleich charmantesten Stadtteile der Stadt
Bornheim im Rheinland. In der fruchtbaren Kélner Bucht zwischen dem Vorgebirge und
dem Rhein gelegen, zeichnet sich Sechtem durch seine besondere ,Insel-Lage” aus. Der
rund 5.300 Einwohner zéhlende Ortsteil grenzt weder unmittelbar an die Vorgebirgsorte
noch an die Rheinorte, sondern liegt eingebettet zwischen Feldern und Wiesen, die ihm
einen angenehm landlichen Charakter verleihen.

Im Westen und Suden grenzen die tbrigen Bornheimer Ortsteile an Sechtem, im
Nordwesten liegt die Stadt Bruhl und im Nordosten die Stadt Wesseling. Durch diese
Lage genieldt Sechtem eine ruhige Wohnatmosphére bei gleichzeitig hervorragender
Verkehrsanbindung. Der Bahnhof an der Linken Rheinstrecke ermdglicht eine schnelle
Verbindung nach Kéln und Bonn, sodass Pendler die Hauptbahnhofe beider Stadte in
weniger als 20 Minuten erreichen. Auch mit dem Auto ist Sechtem bestens angebunden.
Uber die nahegelegenen Anschlussstellen Briihl-Bornheim (A 553), Wesseling (A 555),
Bornheim (A 555), Weilerswist (A 61) und Swisttal-Heimerzheim (A 61) gelangt man
zugig in alle Richtungen der Region.

Sechtem bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur fur Familien. Mehrere Kindergéarten und
die Wendelinus-Schule, eine lebendige Gemeinschaftsgrundschule mit eigenem
Schulgarten, sorgen flr ein attraktives Bildungs- und Betreuungsangebot. Im Nachbarort
Merten befindet sich ein Bahnhof der Vorgebirgsbahn (Linie 18).

Auch im Alltag ist fur eine gute Versorgung gesorgt: In Sechtem selbst finden sich ein
REWE-Supermarkt mit integriertem Backereiladen und eine Apotheke, in Merten der
Einkaufspark ,,Am Boskop” mit unter anderem Aldi und einem Drogeriemarkt.

Wer eine groRere Auswahl wiinscht, erreicht in wenigen Minuten die Bornheimer
Innenstadt, die zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten bietet — von gro3en Supermarkten wie
REWE, EDEKA oder ALDI bis hin zu Fachgeschaften, Drogerien und Boutiquen. Die
benachbarten Stadte Brihl und Wesseling bieten zudem ein breites Spektrum an
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants, die bequem mit dem Auto oder der Bahn
erreichbar sind.

Sechtem verbindet somit auf ideale Weise die Ruhe des Landlebens mit der Nahe zu den
urbanen Zentren der Region und bietet sowohl Familien als auch Pendlern eine hohe
Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 294.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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