Bonn / Tannenbusch

Bajos foldszinti lakas ter asszal — vonzo befektetés
lehetoseg
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VETELAR: 92.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 34,77 m? « SZOBAK: 1
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Attekintés

25024026 92.000 EUR

ca. 34,77 m? Apartment

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1962 beurkundeten
Kaufpreises
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
FosszilisKHK 155.70 kWh/m2a
12.07.2028

E
Tavfutés

1962
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alapraj zok

Terrasse Wohn-/Schlafbereich
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Az elso benyomas

Ez a kiadott egyszobas lakas egy jol karbantartott lakdpark foldszintjén talalhato, és
lenyug0zo elrendezésével és kellemes lak 0k or nyezetével. A lakasba belépve egy hivogato
eloszoba fogadja, praktikus beépitett szekrénnyel, amely tovabbi taroléhelyet biztosit. Innen
lehet belépni a kaddal felszer elt belso flirdoszobaba. A tagas nappali és halészoba alkotja a
lakas szivét. A nagy ablakok vilagos és bar atsagos |égkort teremtenek, és a szomszédos
teraszrajutunk, amely tokéetes a szabadtéri pihenésre. A nagy ablakot és a teraszajtot 2022
december ében cser élték, ami javitja az ener giahatékonysagot éstovabb fokozza a lakhatasi
kényelmet. A kilonallo, tagas konyha boséges helyet kinal a konyhabutor oknak és gépeknek
—mosogép csatlakozas lehetoséget istartalmaz. A futést tavfutés biztositja, ami megbizhato
és hatékony hoellatast biztosit, mikdzben hozzajarul a kényelmes lak ok dr nyezethez. A privat
pince tovabbi taroléhelyet biztosit, mig egy k6zos ker ékpértarolé minden laké szamara
rendelkezésre dll. A lakasj€elenleg havi 332 eur 6s alapbérleti dijért bérelheto.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, aber gut angebundener Lageim Bonner Stadtteil
Tannenbusch —einem beliebten Wohngebiet mit gewachsener Infrastruktur und guter
Anbindung an die Bonner Innenstadt.

In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kitas und Schulen —alles bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Der
nahegelegene Tannenbusch-Center bietet dar Uiber hinaus ein vielfaltiges Angebot an
Geschéaften destaglichen Bedarfs.

Auch fur Freizeit und Erholung ist gesorgt: Grinflachen, Spielplatze und Sportanlagen
befinden sich in unmittelbarer N&he. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend — mit Bus- und Bahnlinien, die Sie schnell ins Zentrum von Bonn oder zu
umliegenden Stadtteilen bringen. Die Autobahnen A555 und A565 sind ebenfallsin wenigen
Minuten erreichbar und bieten eine ziigige Verbindung in Richtung Kdln, Rhein-Sieg-Kreis
oder in die Eifel.

Die Lage vereint urbanes L eben mit einer familienfreundlichen Umgebung —ideal fr
Eigennutzer und attraktiv fir Mieter.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 155.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1962.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

www.von-poll.com
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