Bornheim / Brenig

Bajos menedéked — egy udvaros haz tértenelmi
hangulattal és idilli belso udvarral
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Attekintés

25024025 450.000 EUR

ca. 176 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1932 Kaufpreises

2 x Felszini Karbantartott

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
23.07.2035 244.80 kWh/m?2a
G
Olaj
1932
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Az elso benyomas

Ez a tagas, korilbelll 948 m2-es telken fekvo tanya szamos lehetoséget kinal. A j6l
karbantartott foépiilet mellett szamos melléképuletet talal, kbztiik egy garazst, tébb
parkolohelyet, taroldhelyiségeket és egy korabbi istallot. Ez az istallé rugalmasan
hasznalhat6 tarolasra, bovitésre vagy allattenyésztésre. Akar kereskedo, allatbarat,
gyujto vagy autdrajongd — mindenki megtaldlja itt a maganak valét. Az 1932-bol
szarmazo foéplilet az idotlen tartéssagot 6tvozi az Uj lehetoségek potencialjaval. Hét
szobaval és tovabbi lako- és haztartasi térrel sajat lakhatasi koncepciét alakithat ki —
legyen sz0 csaladrol, dolgozdszobardl vagy tébbgeneracios lakhatasi megoldasrol. Két
konyha és két fiirdoszoba teszi teljessé a lakoterlletet. 2023-ban Uj olajfutési rendszert
telepitettek. A vizet a szomszéddal kdzds kut biztositja. A kit vizét szurik és UV-
fertotlenito rendszeren vezetik at, biztositva az ivoviz minoségét, amelyet rendszeresen
ellenoriznek. A szennyviz elvezetését egy lezart emésztogodor végzi, amelyet szilkség
szerint Uritenek. Egy kisméretu szennyviztisztito telep telepitése kuléndsebb erofeszités
nélkil megvalosithatd. Az eladé mér beszerezte a megfelelo arajanlatot. Az ingatlan
altalanos allapota jo, de lehetoséget kinal az egyedi modernizaciokra. Ez pontosan az On
lehetosége: hozzon Iétre egy olyan menedéket, amely 6tvdzi a maganéletet, a kreativitast
tanyat személyes alomotthonava — egy oazisséa, ahol a kreativitas, a természet szeretete
és az életorom talalkozik. Udvozoljik az inspiracié otthonaban!
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Minden a helyszinrol

Diese kleine Hofanlage befindet sich im Bornheimer Ortsteil Brenig, zeichnet sich durch
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung aus und liegt nahezu allein — abgesehen von
einem Nachbarn. Rundherum erstrecken sich Felder und Wiesen, wodurch ein sehr
naturnahes Umfeld entsteht.

Aufgrund der direkten Lage an der L182 gelangen Sie zligig nach Bornheim, Bonn oder
KdlIn. Die Autobahnen A 61 und A 555 sind in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte sowie zum

Flughafen Kéln/Bonn. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine 18-Loch-Golfanlage mit
Driving Range.

Bornheim ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt im Rhein-Sieg-Kreis im Stiden
Nordrhein-Westfalens. Dank ihrer zentralen Lage zwischen Kéln und Bonn zahlt sie zu
den wachstumsstarksten Stadten der Region und ist inzwischen die drittgrof3te Stadt des
Rhein-Sieg-Kreises. Historisch bemerkenswert ist die Eifelwasserleitung, ein romischer
Aquadukt, der einst KoIn mit Trinkwasser versorgte und durch die Bornheimer Ortsteile
Waldorf, Kardorf, Merten und Walberberg fiihrte.

Geografisch erstreckt sich Bornheim von den Ebenen am linken Rheinufer der Kdlner
Bucht im Osten tber den Hang des Vorgebirges im Westen bis zur bewaldeten
Hochflache der Ville. Bornheim grenzt im Stidosten an Bonn, im Siden an Alfter und
Swisttal, im Westen an Weilerswist, im Norden an Briihl und Wesseling sowie im Osten
an Niederkassel (beide am Rhein).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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