Bonn / Buschdorf

lgazi urcsoda! Rengeteg hely a csaladnak.

VP azonositd: 25024022

VON POLL

VETELAR: 639.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 168 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 222 m?
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Attekintés

25024022 639.000 EUR

ca. 168 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Karbantartott

1 x Felszini ca. 60 m?

parkol6hely, 1 x Terasz, Vendég WC,

Garazs Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 116.00 kWh/m2a
08.04.2034

D
Gaz

1978
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott sorhaz tagas lakoterek, atgondolt elrendezés és szépen
parkositott kiiltéri tér sikeres kombinaciojat kindlja — idealis azok szamara, akik
kényelmes otthont keresnek sokoldall lehetoségekkel. A tulajdonosok mindig is nagy
hangsulyt fektettek az ingatlan megorzésére és karbantartaséra, folyamatosan felljitottak
és korszerusitették energiahatékonysagat. Ennek eredményeként a hdz most kivald
allapotban van. Minden ablakot modern, energiatakarékos ablakokra cseréltek, kivald
minoségu aluminium és fa kombinaciéban. Tovabba minden ablak elektromosan
mukdodtetett redonyokkel van felszerelve, ami tovabbi kényelmet és biztonsagot nyujt. A
foldszint lenyug6zo, baratsagos, nagyméretu elotérrel rendelkezik, amely boséges helyet
kinal egy gardrobszekrénynek és a mindennapi feladatoknak. A vilagos konyha beépitett
szekrényekkel rendelkezik, és rengeteg tarolé- és munkafellletet kinal. A tdgas nappali
és étkezo, ahonnan a fedett teraszra és a gondozott kertre lehet kijutni, pihenésre,
szérakozasra és tarsasagi 0sszejovetelekre csabit. Egy vendég-WC teszi teljessé az
elrendezést. Az emeleten harom aranyos szoba talalhatd, amelyek rugalmasan
hasznalhatok haldszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A firdoszoba
funkcionalisan felszerelt, kadddal és zuhanyzéval is rendelkezik. Az atalakitott tetotér igazi
fénypontot jelent a kulonall6 lakdegységgel: a tAgas nappali amerikai konyhaval, a hozza
tartozé halészoba gardrébszobaval és a sajat zuhanyzoés flirdoszoba 6nalld egységet
alkot — idedlis vendégek, ndvekvo gyermekek, tobbgeneréacios lakhatas vagy bérlakés
szamara. A nagy tetotéri ablakok kellemes, vildgos lakdkdrnyezetet biztositanak. Az
alagsorban a tagas hobbiszoba mellett szamos taroléhelyiség és egy haztartasi helyiség
taladlhato. Egy tovabbi tetotér tovabbi taroldhelyet biztosit. Az ingatlant egy garazs teszi
teljessé, amely kdzvetlen bejarattal rendelkezik a hazba, és egy tovabbi parkoléhely
kozvetlenil elotte. Akar csaladi otthonként, tdbbgeneracios lakhatasi megoldasként, akar
a lakhatas és a munka kombinalaséara szolgal — ez az ingatlan boséges teret kinél az
egyéni életstilushoz egy jol karbantartott és baratsagos kérnyezetben.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in einer attraktiven und verkehrsgunstigen Lage im Bonner Stadttell
Buschdorf. Durch die unmittelbare Nahe zu vielféltigen Einrichtungen des taglichen
Lebens bietet der Standort hohen Wohnkomfort und eine ausgezeichnete Lebensqualitat.

Insbesondere Familien profitieren von der hervorragenden Auswahl an Schulen in der
Umgebung: Die Grundschulen Peter-Klein-Straf3e und Kénigin-Juliane sind ful3laufig
erreichbar, ebenso wie die Katholische Grundschule Buschdorf, was kurze und sichere
Wege fur die Kinder garantiert. Auch eine Kindertagesstatte befindet sich nur wenige
Gehminuten vom Haus entfernt — ideal fur junge Familien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist &ul3erst praktisch gestaltet. Mehrere
Bushaltestellen befinden sich in der Nahe, und die StralRenbahnstation Buschdorf ist gut
zu Fuld zu erreichen. Von hier aus gelangen Sie bequem und schnell in die Bonner
Innenstadt sowie in andere Stadtteile.

Fur die taglichen Einkaufe stehen Supermaérkte wie PENNY und ALDI Sud in kurzer
Entfernung zur Verfligung. Wer sportlich aktiv sein méchte, findet in der nahegelegenen
Sportmeile Bonn vielféltige Freizeitmoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die N&ahe zum Rhein: In nur wenigen Minuten erreichen Sie
das weitlaufige Rheinufer, das mit seinen gepflegten Wegen zu Spaziergangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren einladt. Die naturnahe Umgebung bietet Erholung
und Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustur. Die nahegelegene Mondorfer Fahre
verbindet zudem beide Rheinseiten und macht Ausfliige in die Umgebung besonders
attraktiv.

Auch fir Pendler und Reisende ist die Lage optimal: Der Flughafen KdIn/Bonn ist in rund
20 Minuten mit dem Auto erreichbar. Die nahe gelegene Autobahnanschlussstelle zur
A555 ermdoglicht schnelle Verbindungen sowohl in Richtung Kéln als auch Bonn und
dartiber hinaus in das umliegende Verkehrsnetz, was den Standort auch fir
Berufspendler sehr attraktiv macht.

Insgesamt verbindet diese Lage die Vorzige eines ruhigen Wohnumfelds mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und unmittelbarer Naturnahe — ein ideales Zuhause fur
verschiedenste Lebensentwiirfe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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