Bonn / Bruser Berg

Csodalatos befektetés |ehetoseg Bonn népszeru
lak 00vezetében

VP azonosito: 25024004

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 230.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 60 m2 « SZOBAK: 2




VP azonosité: 25024004 - 53125 Bonn / Briiser Berg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25024004 - 53125 Bonn / Briiser Berg

Attekintés

25024004 230.000 EUR

ca. 60 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1982 K or szer usitett

1x Garazs

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 131.44 kWh/m2a
02.05.2029
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Alapraj zok

4 Schlafzimmer "

‘ Wohn-/Essbereich
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Az elso benyomas

Ez a modern és stilusosan berendezett penthouse lakas egy gondosan kar bantartott
tarsashaz masodik emeletén taldlhato. JOI megter vezett elrendezéssel éskivald minoségu
anyagokkal buszkélkedhet — ésjelenleg megbizhatéan bérbe adjak. A havi netto bérleti dij
830 eur 6, plusz 40 eur 6 a kapcsol6d6 foldalatti parkoldhelyért, amelyet szintén bérbe adnak.
A teljesbérleti dijbevétel igy havi 870 eur 0, igy ez az ingatlan vonzé befektetési lehetoség.
Elrendezés ésjellemzok: Eloszoba: Téagas bejarat, ahol gardréb éstaroldhely talalhaté. A
moder n, szinvaltds mennyezeti spotlampak kellemes vilagitast teremtenek. Nappali/étkezo
nyitott konyhaval: Nyitott kialakitas fehér, magasfényu beépitett konyhaval. Hal 6szoba:
Csendes helyen taldlhato, pihenohelyként kialakitva. Természetes fénnyel megvilagitott
furdoszoba: Zuhanyzo6 exkluziv markakkal, mint példaul Villeroy & Boch, Keuco
lampatestek, Steinber g RainShower és dizajner tordlkdzoszarito. A szinvaltoztathato
mennyezeti spotlampék tovabb fokozzak a kival6 dsszhatast. A lakésjellemzoi: - Kivalé
minoségu keményfa padlo - Velencel vakolatu falak - Keményfa ablakok kiilso roléval és
napvédo foliaval - M élygar azshely (kulén bérelheto 40 eur 6/ho aron) - Sajat pincetarolo -

K 6z6s mosdkonyha. A jelenlegi bérlo maganéletének tiszteletben tartasa érdekében a
bemutatott berendezési példak mester séges intelligencia segitségével késziiltek, ésnem a
tényleges berendezést dbrézoljak. Felhivjuk figyelmét, hogy a lakashoz nem tartozik erkély.
Ez a bérelt lakas a magas minoségu berendezéseket vonzo bérleti szerzodéssel 6tvozi, igy
biztonsagos hosszUl tava befektetést kinal egy jol karbantartott kornyéken.
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Minden a helyszinrol

Der Briser Bergist ein Stadtteil der Bundesstadt Bonn und gehdrt zum Stadtbezirk
Hardtberg. Dieser Stadtteil entstand ab 1974, wobei bei der stédtebaulichen Gestaltung
besonderer Wert auf das Zusammenleben der M enschen gelegt wurde. So gibt es neben
einer FuRganger zone zahlreiche FulR3ganger bereiche, in dieauch Spielplatzeintegriert sind.
Der gesamte Stadtteil ist fur FuRganger nahezu autofrei. Durch die Nahe zu den
Bundesministerien und -behorden in Bonn und seinem Stadtbezirk Hardtberg, insbesondere
zum Bundesministerium der Verteidigung auf der Hardthohe, war der Anteil der
Bundesbediensteten unter den Bewohnern des Briiser Bergs zumindest ur springlich hoch.
Im Zentrum des Stadtteils Uberwiegt der Geschosswohnungsbau, wahrend die Randlagen
durch Einfamilien- und Reihenhauser gepréagt sind.

Eine Ful3ganger zone mit zahlreichen Einzelhandel sgeschéften bietet umfassende
Einkaufsmoglichkeiten. Der Stadtteil verflgt tber mehrere Schulen, darunter die offene
Ganztagsschule Gemeinschaftsgrundschule Briser Berg, die Gemeinschaftshauptschule und
Europaschule August Macke Schule, die Realschule Hardtberg und das Har dtber g-
Gymnasium Bonn (HBG).

Am Bruser Berg befindet sich die Hardtberghalle, die biszum Friihjahr 2008 Spielstétte der
Telekom Baskets Bonn war. Seit Sommer 2008 ist der vereinseigene Telekom Dome
unterhalb des Briser Bergsdie Heimspielstatte der Telekom Baskets Bonn. Zwei Buslinien
der SWB verbinden den Briser Berg mit der Bonner Innenstadt.

Der Stadtteil ist von einem StralRenring (Bruser Damm, Pascalstral3e) umgeben, der in den
Konrad-Adenauer-Damm mundet, der die Anbindung an die 6stlich verlaufende
Bundesautobahn 565 mit der Anschlussstelle Bonn-Hardtberg ermoglicht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 131.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

www.von-poll.com
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