Bonn / Bad Godesberg

Mér csak egy emelet van hatral Tagas irodatertilet Bad
Godesberg szivében
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Az elso benyomas

A kindlt irodateriilet teljes terlilete korllbel Ul 210 m?, és négy irodabdl, két mosddbol és egy
konyhasarokbdl dll. Egy 6temeletes irodahaz masodik emeletén taldlhato, éslifttel kdnnyen
megkozel itheto. Az egész irodahaz 2019 és 2021 kozétt atfogd modernizacion esett a. A
modernizéacié magéban foglalta az 6sszes elektromos és informatikai kébelezést, vilgitast,
mosdokat, padléburkolatot, liftet, radidtortermosztatokat, falakat és ajtokat, beleértve egy modern
elektronikus bel éptetorendszert is. Tagas elrendezésének koszonhetoen az irodaterilet boséges
helyet kindl kilonféle munkatertletek éstargyal 0k szamara, kellemes munkakdrnyezetet teremtve.
Az ingatlan kozponti helyen taldhato és kival o kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik.
Bevésarlasi |ehetoségek, éttermek és tdmegkdzlekedés kdnnyen megkdzelitheto gyal ogosan.
Parkolési lehetoség is rendelkezésre dl, mind az épiilet el ott, mind a kdzvetlen kdzelben. Tovabbi
fénypont az elso emeleten taldl hatd tarsalgd, amely kiilon is foglalhaté, ésidedlis catering
fogadasok vagy karacsonyi partik lebonyolitaséra. Osszefoglalva: Ez az irodateriilet idedlis
azoknak avallalatoknak, amelyek modern és tekintélyes munkahelyet keresnek. A kivald
minoségu butorok és a kiilonleges jellemzok vonzova és kényel messé teszik ezt az irodateriil etet
ipari formatervezésu munkatertletté. Szeretettel varjuk az érdeklodoket, hogy megtekintsék az
ingatlant és sgjét szemuikkel is meggyozodjenek annak elonyeirol. Varjuk hivasat! Felhivjuk
figyelmét, hogy az energetikai tanusitvany elkészitése folyamatban van, és megtekintheto lesz.
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Minden a helyszinrol

Bad Godesberg ist einer der vier Stadtbezirke der Bundesstadt Bonn und hat ca. 76.156
Einwohner. Bad Godesberg liegt an der stidlichen Spitze der Kdlner Bucht im Godesberger
Rheintaltrichter am Ubergang vom Mittel- zum Niederrhein. Der Stadtbezirk grenzt stidostlich an
das Land Rheinland-Pfalz.

Die Godesburg ist Namensgeberin des Stadtbezirks und somit sein wichtigstes Wahrzeichen. Auf
der Uber 800 Jahre alten Burg hast Du die perfekte Aussicht Uber Bad Godesberg, das
Siebengebirge und das Rheintal. Ebenfalls sehenswert: Der anliegende Burgfriedhof mit Grabern
einiger wichtiger Personlichkeiten.

In direkter Nahe zur Bad Godesberger FulRgéngerzone gelegen, verfigen die hier angebotenen
Biroraume Uber eine ideale Nahversorgung mit zahlreichen Superméarkten, Restaurants, Cafés und
einer breiten Auswahl an Einzelhandel. Der Stadtpark |adt mit seinen weitlaufigen Grinflachen
zum Flanieren ein. Wie eine kleine Oase der Erholung liegt der Kurpark im Zentrum von Bad
Godesberg. Wenn man die Kurfirstenallee Uberquert, kann man im Redoutenpark weiter
spazieren. Uber die B 9 ist Bad Godesberg optimal an die Bonner Innenstadt und die
Bundesautobahn A 562 angebunden. Zahlreiche Bushaltestellen befinden sich in fufdaufiger
Entfernung und bieten eine gute OPNV-Anbindung an alle Bonner Stadtteile. Dariiber hinaus ist
der 1C-/Bahnhof Bad Godesberg in ca. zehn Gehminuten zu erreichen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Stral3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

www.von-poll.com
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