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Attekintés

25024010 Erdeklodésre
ca. 223 m2 Csaladi haz
6 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1963 Kaufpreises
1 x Felszini 2025
parkol6hely, 1 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 86 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.04.2035 244.10 kWh/m?2a
G
Gaz
1963
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www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egy gyonyoru fakkal és virdgos ndvényekkel szegélyezett, elbuvdlo kertben egy
csodalatos csaladi haz emelkedik, amely kortlbelll 223 m2 lakéteret kinal, biztonsagot és
eleganciat arasztva. Osszesen hat szobajaval, koztilk 6t hivogatd haloszobajaval ez az
otthon boséges teret biztosit az 4lmok és az emlékek megorokitéséhez. Az 1963-ban
épllt hazat az évek soran szeretettel karbantartottdk és folyamatosan modernizaltak,
hogy megorizze jellegét, mikbzben modern kényelmet kinal. Az 1996 6ta tart6 atfogo
feldjitasok igazi gydongyszemmé tették a hazat. Az elektromos és vizvezeték-
rendszereket aprolékosan felUjitottak, a falakat és a mennyezetet pedig gyényoru olasz
stukkdvakolat disziti. A padléburkolatok a stilusrél és a minoségrol mesélnek: a
foldszinten kival6 minoségu olasz csempék diszitik, mig az emeleten és a tetotérben
gybnyoru, tomor iroko parketta talalhato, amely csabit egy kis idotéltésre. 2007-ben a régi
olajfutési rendszert egy hatékony gazkondenzacios kazanra cserélték, 2015-ben pedig
egy elektronikus visszafolyasgatlét szereltek be a nagyobb kényelem és biztonsag
érdekében. A 2016-ban gondosan felujitott és kibovitett padlas két bajos tetoablakkal,
egy romantikus naplementékhez tokéletes erkéllyel és egy tovabbi, pihenésre alkalmas
firdoszobaval rendelkezik. A kis konyha csatlakozasait gondosan beépitették. Az
elegans fa keretekbe foglalt és dupla tivegezésu ablakok kényelmes légkort és
biztonsagot nyujtanak. A flirdoszobakat és a vendégmosdokat is aprélékosan felujitottak,
€s most megujult pompajukban ragyognak. 1996-ban a kertet gondosan attervezték,
amikor 24 fenyofat vagtak ki, hogy harmonikus tajat hozzanak Iétre. Az egykori
Uszémedencét 2017-ben egy hivogatd, korbefutd terassza alakitottak at, amely tokéletes
a pihenésre és a szabadban val6 tartozkodasra. Ez az ingatlan nemcsak tagassagaval és
igényes kidolgozasaval nyugoz le, hanem a gondos gondoskodassal is, amely garantélja
a magas életminoséget. Tovabbi fénypont a 2023-ban telepitett optikai kabeles
kapcsolat, amely idealis feltételeket biztosit a modern munkavégzéshez és a nagy
sebességu internethez. Az alagsor boséges tarolohelyet és kreativ lehetoségeket kinal,
mig a garazs tokéletesen kiegésziti a kinalatot. Hagyja, hogy magéaval ragadja ennek a
kivételes otthonnak a varazsa. Megtekintési idopont egyeztetése barmikor lehetséges,
hogy személyes benyomast szerezzen a csaladi haz 6sszes szolgaltatasarol és vonzo
elhelyezkedésérol.
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Részletes felszereltség

Seit 1996 wurden folgende Renovierungs- und Sanierungsarbeiten durchgefuhrt:
Gartenarbeiten:

Fallung von 24 Tannen & Neugestaltung des Gartens

2024: Fallung einer 30 m hohen Libanon-Zeder (Sturmschaden) und einer
abgestorbenen Zypresse

Elektroinstallation:

Neuverlegung fast aller Elektroleitungen

Erneuerung des Stromkreisverteilers

Sanitéararbeiten/Sanitarbereich:

Sanierung und Isolierung der Wasserleitungen

Entkernung und Neugestaltung der Badezimmer sowie des Gaste-WCs
Innenausbau:

Entkernung aller Wande und Decken

Neuverputzung mit italienischem Glattstuck-Putz

Entfernung der alten Bodenbelage

Neue Bodenbeléage: Fliesen im Erdgeschoss und Keller, Parkett im Ober- und
Dachgeschoss

Ruckbauarbeiten:

Entfernung von zwei nicht mehr benotigten Kaminschachten

Fenster:

Austausch aller Fenster durch Holzrahmen mit Doppel-Isolierglas (Warmedammwert 1.1),
teilweise einbruchsicher

Heizung & Energie:

2007: Ersatz der Olheizung durch eine Gas-Brennwertheizung fur Heizung und
Warmwasser

2015: Einbau einer elektronischen Riickstauklappe

Dachgeschoss:

2016: Komplette Sanierung und Erweiterung mit zwei Gauben, einem Balkon und neuem
Badezimmer

(inkl. vorsorglicher Verlegung von Leitungen fiir eine moégliche Kiiche)
AulRenbereich:

2017: Rickbau des Swimmingpools und Neuanlage einer umlaufenden Terrasse
Internetanschluss:

2023: Glasfaseranschluss

Malerarbeiten:

2024/2025: Aufwendige Malerarbeiten im gesamten Haus
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Minden a helyszinrol

Bad Honnef, oft als das ,Nizza am Rhein* bezeichnet aufgrund seines milden Klimas und
der malerischen Lage, bietet eine reizvolle Mischung aus natirlicher Schénheit und
stadtischer Bequemlichkeit. Eingebettet zwischen Bonn und den sanften Hlgeln des
Siebengebirges, ist die Stadt ein beliebtes Ziel fir Erholung und Outdoor-Aktivitaten,
erganzt durch die Nahe zum Rhein.

Das angebotene Objekt befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Bad Honnef-
Rhondorf, eine charmanter Ortsteil am Rhein, welcher sowohl Naturfreunde als auch
Stadtliebhaber gleichermal3en begeistert. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienh&usern und viel Griin, was eine idyllische und familienfreundliche
Atmosphare schafft. Die Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das
Verkehrsnetz.

Autofahrer profitieren von einem direkten Zugang tber die B42, die eine Verbindung nach
Bonn und weiter zur Autobahn A3 bietet. Der 6ffentliche Nahverkehr ist robust, mit
lokalen Busdiensten und regionalen Zugverbindungen an den Bahnhéfen Bad Honnef
und Rhondorf, die grof3e Stadte entlang des Rheins verbinden. Zusétzlich bietet die
lokale StraRenbahnlinie 66 eine malerische Route entlang des Flusses, die nach Bonn
und in andere benachbarte Gemeinden fuhrt.

Von Rhondorf fuhrt ein Radweg am Rhein entlang bis nach Bonn.

Bad Honnef verfugt Uber eine reiche Bildungslandschaft und ist Heimat renommierter
Einrichtungen wie der Internationalen Hochschule IU, was die Stadt zu einem attraktiven
Standort fur Studierende macht. Die Infrastruktur der Stadt unterstitzt eine hohe
Lebensqualitat mit einer Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Gesundheitsdiensten und
lokalen Geschaften, die ihre hohe Kaufkraft widerspiegeln — eine der héchsten in der
Region. Ideal fur Familien, Kindergéarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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