VP ‘ VON POLL

Bad Honnef

Vonzo befektetesi lehetoseg Bad Honnefben -
Teljesen kiado tarsashaz népszeru lakodvezetben

VP azonosit6: 24024029

VETELAR: 990.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 373 m?2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 535 m?
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Attekintés

24024029 990.000 EUR

ca. 373 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

14 beurkundeten

7 Kaufpreises

1965 Karbantartott

1 x Garazs Szilard

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 115.70 kWh/m2a
03.03.2030

E
Gaz

1965




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan

von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan




VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan




VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan




VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan

=
=
By
_f 1180
Q‘é}

0. e
> Ik
= N




VP azonosit6: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo befektetési lehetoségben: egy jol karbantartott, 1965-ben
épllt tobblakasos hazban, csendes, mégis kbzponti helyen. A tagas, kortilbelll 373 m2-es
lakéterllettel és a korilbelll 535 m2-es telekkel ez az ingatlan nemcsak boséges teret,
hanem kivalo lehetoségeket is kinal stabil bérleti jovedelem szerzésére. A tobblakasos
hazban jelenleg hét jol kiado lakas, egy garazs és két parkolohely talalhatd, amelyek
éves nettd bérleti bevétele 48 300 eurd. A foldszinten és az elso emeleten egy-egy
kétszobas lakas talalhatd, amelyek lakotertilete korilbelll 56 m2. Az alagsorban egy
masik, korulbelll 64 m2-es kétszobas lakas talalhatd, ahonnan egy szép kert nyilik. A
legfelso emeleten két kétszobas lakés is talalhato, amelyek mérete korilbelll 44 mz,
illetve 41 m2. Minden lakashoz tartozik erkély és egy pincetarold. Jelenleg minden lakas
bérbe van adva, igy azonnal elkezdhet bevételt termelni. Az elmult években az 6sszes
furdoszobat, a padléburkolatot és a legtobb ablakot felljitottak és cserélték. A lakasok
vilagosak és hivogatéak, kellemes lakokdrnyezetet biztositva a bérloknek. Bevasarlasi
lehetoségek, tomegkdzlekedés és szabadidos tevékenységek a kdzvetlen kozelben
talalhatok, biztositva a magas életminoséget. Osszességében ez a tarsashaz kivald
lehetoséget kindl a stabil és jévedelmezo ingatlant kereso befektetok szamara. Hasznalja
ki ezt a lehetoséget, hogy részese legyen egy viragzo lakaspiacnak, és profitaljon ennek
a vonzé ingatlannak a stabil bérleti jovedelmébol. Ordmmel adunk tovabbi informacidkat,
vagy barmikor egyeztetiink egy megtekintési idopontot!
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Minden a helyszinrol

Bad Honnef, wegen seines milden Klimas und seiner malerischen Lage oft als ,Nizza am
Rhein“ bezeichnet, bietet eine reizvolle Mischung aus Naturschdnheit und stadtischer
Annehmlichkeit. Eingebettet zwischen Bonn und den sanften Higeln des
Siebengebirges, ist die Stadt ein beliebtes Ziel fir Erholung und Outdoor-Aktivitaten,
erganzt durch die Nahe zum Rhein.

Autofahrer profitieren von der direkten Anbindung Uber die B42 nach Bonn und weiter zur
Autobahn A3. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist mit lokalen Buslinien und
regionalen Zugverbindungen an den Bahnhofen Bad Honnef und Rhondorf, die die
groReren Stadte entlang der Rheinschiene verbinden, gut ausgebaut. Darliber hinaus
bietet die Stral3enbahnlinie 66 eine malerische Strecke entlang des Rheins nach Bonn
und in die Nachbargemeinden.

Bad Honnef verflgt Giber ein reichhaltiges Bildungsangebot und ist Standort renommierter
Einrichtungen wie der Internationalen Fachhochschule IU, was die Stadt zu einem
attraktiven Wohnort fir Studierende macht. Die Infrastruktur der Stadt unterstiitzt eine
hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten,
Gesundheitsdienstleistungen und lokalen Geschéften, die die hohe Kaufkraft
widerspiegeln - eine der héchsten in der Region.

Die Freizeitmdglichkeiten in Bad Honnef sind vielfaltig. Die Stadt ist ein idealer
Ausgangspunkt fiir Wanderungen und Ausfliige ins Siebengebirge mit seinen Uppigen
Waldern und historischen Stétten wie der Léwenburg. Die Insel Grafenwerth, ein
beliebtes Naherholungsgebiet, bietet mit Bademdglichkeiten und Tennisplatzen ein
ideales Naherholungsgebiet.

Das kulturelle und gesellschaftliche Leben in Bad Honnef ist lebendig, mit verschiedenen
Veranstaltungsorten wie dem neu renovierten Kurhaus, das eine Vielzahl von
Veranstaltungen und Funktionen beherbergt. Die Stadt verfligt auch Uber eine
reichhaltige Café- und Gastronomieszene, die von gemdutlichen Bistros bis hin zu
gehobenen Restaurants reicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2030.

Endenergieverbrauch betragt 115.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Stral3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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