
Bad Honnef

Vonzó befektetési lehetoség Bad Honnefben -
Teljesen kiadó társasház népszeru lakóövezetben

 

VP azonosító: 24024029

 

 
VÉTELÁR: 990.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 373 m2 • SZOBÁK: 14 • FÖLDTERÜLET: 535 m2
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Áttekintés

VP azonosító 24024029

Hasznos lakótér ca. 373 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 14

Fürdoszobák 7

Építés éve 1965

Parkolási
lehetoségek

1 x Garázs

Vételár 990.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Kert / közös
használat, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

03.03.2030

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

115.70 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

E

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1965



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az ingatlan



VP azonosító: 24024029 - 53604 Bad Honnef

Az elso benyomás

Üdvözöljük ebben a vonzó befektetési lehetoségben: egy jól karbantartott, 1965-ben

épült többlakásos házban, csendes, mégis központi helyen. A tágas, körülbelül 373 m²-es

lakóterülettel és a körülbelül 535 m²-es telekkel ez az ingatlan nemcsak boséges teret,

hanem kiváló lehetoségeket is kínál stabil bérleti jövedelem szerzésére. A többlakásos

házban jelenleg hét jól kiadó lakás, egy garázs és két parkolóhely található, amelyek

éves nettó bérleti bevétele 48 300 euró. A földszinten és az elso emeleten egy-egy

kétszobás lakás található, amelyek lakóterülete körülbelül 56 m². Az alagsorban egy

másik, körülbelül 64 m²-es kétszobás lakás található, ahonnan egy szép kert nyílik. A

legfelso emeleten két kétszobás lakás is található, amelyek mérete körülbelül 44 m²,

illetve 41 m². Minden lakáshoz tartozik erkély és egy pincetároló. Jelenleg minden lakás

bérbe van adva, így azonnal elkezdhet bevételt termelni. Az elmúlt években az összes

fürdoszobát, a padlóburkolatot és a legtöbb ablakot felújították és cserélték. A lakások

világosak és hívogatóak, kellemes lakókörnyezetet biztosítva a bérloknek. Bevásárlási

lehetoségek, tömegközlekedés és szabadidos tevékenységek a közvetlen közelben

találhatók, biztosítva a magas életminoséget. Összességében ez a társasház kiváló

lehetoséget kínál a stabil és jövedelmezo ingatlant kereso befektetok számára. Használja

ki ezt a lehetoséget, hogy részese legyen egy virágzó lakáspiacnak, és profitáljon ennek

a vonzó ingatlannak a stabil bérleti jövedelmébol. Örömmel adunk további információkat,

vagy bármikor egyeztetünk egy megtekintési idopontot!
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Minden a helyszínrol

Bad Honnef, wegen seines milden Klimas und seiner malerischen Lage oft als „Nizza am

Rhein“ bezeichnet, bietet eine reizvolle Mischung aus Naturschönheit und städtischer

Annehmlichkeit. Eingebettet zwischen Bonn und den sanften Hügeln des

Siebengebirges, ist die Stadt ein beliebtes Ziel für Erholung und Outdoor-Aktivitäten,

ergänzt durch die Nähe zum Rhein.

Autofahrer profitieren von der direkten Anbindung über die B42 nach Bonn und weiter zur

Autobahn A3. Der öffentliche Personennahverkehr ist mit lokalen Buslinien und

regionalen Zugverbindungen an den Bahnhöfen Bad Honnef und Rhöndorf, die die

größeren Städte entlang der Rheinschiene verbinden, gut ausgebaut. Darüber hinaus

bietet die Straßenbahnlinie 66 eine malerische Strecke entlang des Rheins nach Bonn

und in die Nachbargemeinden.

Bad Honnef verfügt über ein reichhaltiges Bildungsangebot und ist Standort renommierter

Einrichtungen wie der Internationalen Fachhochschule IU, was die Stadt zu einem

attraktiven Wohnort für Studierende macht. Die Infrastruktur der Stadt unterstützt eine

hohe Lebensqualität mit einer Vielzahl von Einkaufsmöglichkeiten,

Gesundheitsdienstleistungen und lokalen Geschäften, die die hohe Kaufkraft

widerspiegeln - eine der höchsten in der Region.

Die Freizeitmöglichkeiten in Bad Honnef sind vielfältig. Die Stadt ist ein idealer

Ausgangspunkt für Wanderungen und Ausflüge ins Siebengebirge mit seinen üppigen

Wäldern und historischen Stätten wie der Löwenburg. Die Insel Grafenwerth, ein

beliebtes Naherholungsgebiet, bietet mit Bademöglichkeiten und Tennisplätzen ein

ideales Naherholungsgebiet.

Das kulturelle und gesellschaftliche Leben in Bad Honnef ist lebendig, mit verschiedenen

Veranstaltungsorten wie dem neu renovierten Kurhaus, das eine Vielzahl von

Veranstaltungen und Funktionen beherbergt. Die Stadt verfügt auch über eine

reichhaltige Café- und Gastronomieszene, die von gemütlichen Bistros bis hin zu

gehobenen Restaurants reicht.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 3.3.2030.

Endenergieverbrauch beträgt 115.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.GELDWÄSCHE: Als

Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14

und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer

Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen,



bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages

besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten

Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie

des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht

nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

 

Clemens-August-Straße 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

