Reinbek

Paratlan torténelmi villa: Haromszobas apartman
kivalo helyen!

VP azonosit6: 25028467
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BERLETI DiJ: 1.995 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK: 3




VP azonosité: 25028467 - 21465 Reinbek

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25028467 - 21465 Reinbek

Attekintés

25028467 1.995 EUR

ca. 100 mz 325 EUR

5 2005

3

, Korszerusitett

) Szilard

1908 , ca. 47 m2

1 x Garazs Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 130.40 kWh/m2a
04.09.2035

E
Gaz

2022
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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_,, = Finden Sie
: ¥ Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.




VP azonosité: 25028467 - 21465 Reinbek

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Ont egy egyediilall6 lakhatasi lehetoségben egy stilusos, 1908-bdl szarmazé
villaban, kivalé helyen. Ez a modernizalt penthouse lakas a masodik emeleten korilbeldl
122 mz lakotérrel és jol megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet. A villa 2004/2005-ben
atfogo feltjitason esett at, €s harom kilonallé lakdsra osztottak. Tapasztalja meg ennek a
szecesszibs villanak a klasszikus bajat! A kivalo minoségu berendezési targyak és a
gondosan megorzott korabeli jellemzok kiemelik az ingatlan kifinomult jellegét. Egy
modern, Gveghomlokzatl Iépcsohaz biztosit kényelmes hozzaférést a penthouse-hoz,
ahol ez az exkluziv, 3 szobas lakas varja. Belépéskor azonnal megragadja a magas
mennyezet, amely szellos hangulatot teremt, és harmonikusan 6tvozi a klasszikus
korabeli részleteket a modern élettel. A nagy ablakok vilagos és baratsagos légkort
biztositanak, és természetes fénnyel arasztjak el a szobakat. A tagas nappali és étkezo
nyitott teru kialakitasu. A modern konyha zékkenomentesen integralédik a lakotérbe, és
csucskategorias készilékekkel buszkélkedhet, beleértve egy borhutot, gozodlos sitot,
mikrohullamu siitot és még sok mast! A nappalihoz egy aranyos, optimalis tajolasu, déli
fekvésu loggia csatlakozik, amely tokéletes hely a pihenteto 6rdkhoz vagy az esti
szorakozashoz. A fo hal6szobaban egy egyedi gyartasu, padlotél a mennyezetig éro
beépitett szekrény talalhato tikorrel, amely 6tvozi a funkcionalitast és az elegans dizajnt.
Van még egy vendég-/gyerekszoba és két 6sszehangolt flirdoszoba (amelyek kdzil az
egyik vendég-WC) szirke arnyalatokban. A nagyobb flirdoszobaban szabadon all6 kad
€s egy extra nagy zuhanyz6 talalhato, és innen kdzelitheto meg a halészoba is. A
praktikus haztartasi helyiségben boséges hely van egy moségépnek és szaritogépnek. A
lakdsban kival6 minoségu cseresznyefa parketta taladlhatd. A modern mennyezeti
spotlampak és az eredeti latszégerendak hangulatos hangulatot teremtenek. Az igazi
fénypont az atalakitott padlas, kortilbelll 22 négyzetméter hasznos alapterilettel, amely
sokféleképpen hasznalhato, példaul fitheszteremként, irodaként vagy jatszészobaként. A
kivalé minoségu szigetelt teto és a modern, tdbbnyire fliggoleges, beépitett sététito
roloval ellatott tetoablakok, a hatékony gaz kdzponti futési rendszerrel (2022-ben
feltjitva) és harom kilon szabalyozhato split klimaberendezéssel egyiitt egész évben
kellemes beltéri klimat biztositanak. A lakashoz tartozik egy 25 m2-es, természetes
fénnyel megvilagitott alagsori tarolohelyiség. Kilénleges bonuszként garazs bérelheto
havi 105 eurdért, amely kényelmes parkolast biztosit a helyszinen. A kdzponti
elhelyezkedés 6tvozi a varosi infrastrukturat a kellemes kérnyékkel. Ez a penthouse lakas
idedlis parok, maganszemélyek vagy kis csalddok szamara, akik értékelik a stilusos
otthont kiillénleges hangulattal és a magas szinvonall életminoséggel. A lakas 2026.
januar 1-jén koltozheto be. Kérjik, egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso
kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- hohe Decken

- original Holzbalken

- 2022 wurde eine neue Gaszentralheizung installiert
- Galerie im Spitzboden ca. 22 m?

- groRe Fenster

- 25 m2 Kellerraum

- Garagenanmietung madglich (monatlich €105)
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Minden a helyszinrol

Wohnen in bester Lage von Reinbek! Und dazu in absoluter Ruhe direkt am Waldrand.
Besser geht es wirklich nicht. Sie haben einen fantastischen Blick auf den gro3en Park
der denkmalgeschiitzten Villa Victor-Gollancz und die umliegenden Villen. Der Stadtkern
mit sdmtlichen Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs ist fast "um die Ecke".
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind mit dem Fahrrad bequem
zu erreichen. Das Reinbeker Schloss, die Volkshochschule und das Museum Rade
vermitteln kulturelle Erlebnisse.

Der Sachsenwald bietet viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung: Reiten, Golf,
Radfahren und vieles mehr. Spazierwege beginnen quasi vor der Haustlr. Die S-
Bahnstation Reinbek kdnnen Sie mit dem Bus in ca. 5 Minuten erreichen, aber auch zu
Ful ist es nicht weit. Weiter geht es in die Hamburger Innenstadt in ca. 25 Fahrminuten.
Die Auffahrten zur BAB 24 Hamburg-Berlin und zur BAB 1 Hamburg-Libeck sind
ebenfalls schnell erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 130.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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