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ca. 225 m?2
Csonka kontyteto
7

5

2

2015

7 x Felszini
parkoléhely

895.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 33 m?
Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

38.50 kWh/m?2a
A

Kodnnyu foldgaz
21.09.2035

Gaz

2015
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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VON POLL

Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a
21465 Reinbek
i T:040-89725420
fI hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vonz6, 2015-ben épllt csaladi haz tokéletes elrendezésével, kivaldb minoségu
kidolgozasaval és kivételesen sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel lenyug6zo. A
fejlesztési terv (40b. szam) szerint a haz egy "csendes kereskedelmi 6vezetben"
talalhatd, ahol a teljes terllet 51%-a kereskedelmi céll. Ez idealissa teszi az ingatlant
azoknak a vasarloknak, akik egy fedél alatt szeretnék 6tvézni a kényelmes életet és a
munkat. A korillbeliil 225 m2-es lakotér két teljes emeleten oszlik el, hét tAgas szobaval.
Ezek kodzll 6t halészobaként is hasznalhato, igy boséges helyet biztosit a csaladtagok, a
vendégek és az Uzleti céll hasznélatra. Két modern, izlésesen berendezett flirdoszoba
felel meg a legmagasabb kényelmi kovetelményeknek. Kilonésen figyelemre mélté a
felso emeleten talalhaté nagyméretu flirdoszoba, amely pezsgofirdovel és szauna
szamara kialakitott nagyfesziiltségu csatlakozoéval rendelkezik. A korilbelil 1104 m2-es
telek szamos fejlesztési lehetoséget kindl. A hazat gy helyezték el a telken, hogy
elegendo hely legyen egy tovabbi raktar és garazs épitésére. Egy teljes kétszintes
bovitmény is épitheto — ez elonyt jelent a nagyobb helyigényu és nagyobb rugalmassagra
vagyo vasarlok szamara. Tovabbi elony a bovitheto tetotér: A meglévo padléburkolatok
lehetové teszik az egyedi igényeknek megfelelo atalakitast, példaul raktarként,
archivumként vagy tovabbi irodaként. Az egész éplilet j6l megtervezett haldzati
kabelezéssel rendelkezik, amely lehetové teszi a modern kommunikacios és
munkastruktlrak zokkenomentes megvalésitasat. A berendezési targyak és a kivitelezés
minosége magas szinvonall: A KfW 70 szabvany szerinti massziv konstrukcié mellett,
amely garantalja a nagyon alacsony futési koltségeket, a hatékony padléfutés és a
melegviz-elodllitashoz hasznalt napelemek energiatakarékos és kényelmes lakhatast
biztositanak. A hovisszanyeros Vallox szelloztetorendszer hozzajarul a kellemes beltéri
klimahoz. A nagy, padlotdl a mennyezetig éro ablakok rengeteg természetes fényt
engednek be a hazba, baratsagos légkdrt teremtve. A belsoépitészet modern és idotlen,
szamos fehér szinnel és kifinomult muszaki megoldassal, mint példaul az elektromos fali
kandallo és a latvanyos LED mennyezeti vilagitas. Kivil egy napsutotte, fedett, kortlbelul
24 m2-es déli fekvésu terasz csabit a pihenteto 6rak eltdltésére a szabadban. A biztonsag
is kiemelt fontossagu: a dupla Gvegezésu PVC ablakok (gombafeju zarakkal), az
aluminium kulso redonyok és a betdrésgatlo bejarati ajtok megnyugtatd védelmet
nyUjtanak. Az ingatlan rendkivil praktikus: a nagyméretu, térkdvezett bejarat akar hét
jarmu szamara is helyet biztosit — idealis nagyobb flotta szamara. A kerti fészer tovabbi
tarolohelyet kindl a kerti eszkdzok szamara. A robotfunyiré egyszeru karbantartast
biztosit, és készen all az On szolgalatara. Osszességében ez az Gjszeru allapotban lévo
haz vonzo6 csomagot kinal — jol megtervezett elrendezéssel, energiatakarékos
technologiaval és sokoldalu potenciallal. Kérjuk, egyeztessen idopontot megtekintésre,




hogy On is megismerje az ingatlan kinalta lehetoségeket — és kérjik, vegye figyelembe:
az Uzleti hasznalat jelenleg kételezo! Orommel adunk tanacsot ebben a kérdésben.
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Részletes felszereltség

Besonderheiten in Kirze:

- Massive Bauweise KfW 70 Standard

-grof3e Sidterrasse 24 m2

-Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

-Solarpaneele fur Warmwasser

-FuBbodenheizung mit Temperaturreglern in jedem Raum
-Netzwerkverkabelung im gesamten Haus

- DSL ist verlegt, Glasfaser auch moglich

-Kunststofffenster Doppelverglasung mit Pilzkopfverriegelung
-Eingangstiren mit Einbruchschutz

- Sauna in Vorbereitung

- Dachboden ausbauféahig

-Grol3e gepflasterte Eingangsflache mit Platz fur 7 Fahrzeuge
-Gartenschuppen

- Uberdachte Terrasse

- umfangreiche AufRenbeleuchtung und AufRenjalousien (Alu)
- Uberwachungskameras auRen mit Kameratiirklingel

- Mahrobotter
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Minden a helyszinrol

Glinde liegt im Suden des Kreises Stormarn und in dstlicher Randlage, unmittelbar im
Einzugsbereich der Freien und Hansestadt Hamburg. In Glinde zu wohnen bedeutet, die
Beschaulichkeit einer kleineren Gemeinde zu geniel3en, aber dennoch nicht auf die
Vorzige der Nahe zum Hamburger Stadtgebiet zu verzichten.

In einem kleineren Gewerbegebiet mit vorwiegend stillen Gewerbeanteilen befindet sich
dieses schone Einfamilienhaus mit privater Zufahrt. Eingebettet am Ende der Sackgasse
liegt es recht ruhig. Direkt angrenzend beginnt die Bebauung eines familienfreundlichen
Wohngebietes mit Reihenhdusern — diese sehen Sie vom Garten aus. Die nahe
gelegenen Einkaufsmdoglichkeiten und die Gemeinschaftsschule kénnen auch zu Fuld
erreicht werden. Glinde verfligt Gber eine Uberdurchschnittliche Infrastruktur mit vielen
Freizeiteinrichtungen, Geschéften, Arzten und Kindergarten. Ausflugsziele wie z.B. der
Sachsenwald und die Stormarnische Schweiz sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an die S- und U-Bahn ist durch die Buslinien 333 ( U2) und 137, 237,256 (
S2) gegeben. Die Innenstadt von Hamburg ist in ca. 20 Minuten zu erreichen. Durch die
Autobahnen A 24 und die Al sind auch die Ziele an der Ostsee und Berlin gut erreichbar.




VP azonosité: 25028475 - 21509 Glinde

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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