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Attekintés

25028475 849.000 EUR

ca. 225 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 Ujszeru

7 x Felszini Szlard

parkoléhely ca. 33 m2

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tanusitvany
21.09.2035 38.50 kWh/m?2a
A
Gaz
2015




VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan




VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan

~ \%
. ) 1 - ;

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan




VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan




VP azonositd: 25028475 - 21509 Glinde

Az ingatlan

VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a

21465 Reinbek

T: 040-89725420

(

f1 hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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Alapraj zok

Wohnen/
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Az elso benyomas

Ez avonzo, 2015-ben épult csaladi haz tokéletes elrendezésével, kivald minoségu
kidolgozasaval éskivételesen sokoldalu felhasznélasi lehetoségeivel lenyugozo. A fejlesztési
terv (40b. szam) szerint a haz egy " csendes ker eskedelmi 6vezetben" talalhat, ahol ateljes
terUlet 51%-a kereskedelmi célU. Ez idealissa teszi az ingatlant azoknak a vasarloknak, akik
egy fedd alatt szeretnék 6tvozni a kényelmes éetet ésa munkat. A korlilbelll 225 m2-es
lakotér két teljes emeleten oszlik el, hét tdgas szobaval. Ezek kozil 6t hél6szobaként is
hasznalhat6, igy boséges helyet biztosit a csaladtagok, a vendégek és az lizleti célu
hasznalatra. Két modern, izlésesen berendezett fiirdoszoba felel meg a legmagasabb
kényelmi kovetelményeknek. K Gildnosen figyelemre mélt6 a felso emeleten taldlhato
nagymér etu flrdoszoba, amely pezsgofirdovel és szauna szamar a kialakitott
nagyfeszliltségu csatlakozéval rendelkezik. A kortlbeltl 1104 m2-estelek szamos fejlesztés
lehetoséget kindl. A hazat Ugy helyezték el atelken, hogy elegendo hely legyen egy tovabbi
raktar ésgarazs épitésére. Egy teljes kétszintes bovitmény is épitheto — ez elonyt jelent a
nagyobb helyigényu és nagyobb rugalmasségra vagyo vasarlok szamara. Tovabbi elony a
bovitheto tetotér: A meglévo padldburkolatok |ehetové teszik az egyedi igényeknek megfelelo
atalakitast, példaul raktarkeént, archivumkeént vagy tovabbi irodaként. Az egész épulet jol
megtervezett hal6zati kabelezéssel rendelkezik, amely lehetové teszi a modern
kommunikéacios és munkastrukturédk zokkenomentes megval 6sitasat. A berendezési targyak
és a kivitelezés minosége magas szinvonal: A KfW 70 szabvany szerinti massziv
konstrukcié mellett, amely garantélja a nagyon alacsony futési koltségeket, a hatékony
padlo6futés és a melegviz-eloallitashoz hasznalt napelemek ener giatakar ékos és kényelmes
lakhatast biztositanak. A hovisszanyeros Vallox szelloztetor endszer hozzgjarul a kellemes
beltéri klimahoz. A nagy, padl6tol a mennyezetig éro ablakok rengeteg ter mészetes fényt
engednek be a hazba, baratsagos |égkort teremtve. A belsoépitészet modern ésidotlen,
szamos fehér szinnel és kifinomult muszaki megoldassal, mint példaul az elektromos fali
kandall¢ és a latvanyos L ED mennyezeti vilagitas. Kivil egy napstitotte, fedett, kor tlbel il 24
m2-es déli fekvésu terasz csabit a pihenteto orak eltéltésére a szabadban. A biztonsag is
kiemelt fontossagu: a dupla tivegezésu PV C ablakok (gombafeju zarakkal), az aluminium
kilso redonyok ésa betor ésgatlo bejarati ajtok megnyugtato védelmet nydjtanak. Az
ingatlan rendkivil praktikus: a nagyméretu, térkovezett bejarat akar hét jarmu szamarais
helyet biztosit —idedlis nagyobb flotta szamara. A kerti fészer tovabbi tarol6helyet kinal a
kerti eszkdzok szaméra. A robotfunyir 6 egyszeru karbantartast biztosit, és készen éll az On
szolgalatara. Osszességében ez az Ujszeru allapotban 1évo haz vonzd csomagot kinal —jol
megtervezett elrendezéssel, ener giatakar ékos technoldgiaval és sokoldall potenciéllal.

K érjiik, egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy On is megismerje az ingatlan kinalta
lehetoségeket — éskérjiik, vegye figyelembe: az tizleti hasznalat jelenleg kiételezo! Or 6mmel
adunk tanacsot ebben a kérdésben.
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Részletes felszer eltseg

Besonder heiten in Kirze:

- Massive Bauweise KfW 70 Standard

-grof3e Stdterrasse 24 mz

-L Gftungsanlage mit War mer iickgewinnung

-Solar paneele fir War mwasser

-FuRbodenheizung mit Temperaturreglern in jedem Raum
-Netzwer kver kabelung im gesamten Haus

- DSL ist verlegt, Glasfaser auch moglich

-Kunststofffenster Doppelver glasung mit Pilzkopfverriegelung
-Eingangsttiren mit Einbruchschutz

- Saunain Vorbereitung

- Dachboden ausbaufahig

-Grol3e gepflasterte Eingangsflache mit Platz fir 7 Fahrzeuge
-Gartenschuppen

- Uberdachte Terrasse

- umfangreiche AuRenbeleuchtung und AuRRenjalousien (Alu)
- Uberwachungskamer as aufRen mit Kameratiirklingel

- Mé&hraobotter
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Minden a helyszinrol

Glindeliegt im Siiden des Kreises Stormarn und in 6stlicher Randlage, unmittelbar im
Einzugsbereich der Freien und Hansestadt Hamburg. In Glinde zu wohnen bedeutet, die
Beschaulichkeit einer kleineren Gemeinde zu genief3en, aber dennoch nicht auf die Vorzlige
der Nahe zum Hamburger Stadtgebiet zu verzichten.

In einem kleineren Gewer begebiet mit vorwiegend stillen Gewer beanteilen befindet sich
dieses schéne Einfamilienhaus mit privater Zufahrt. Eingebettet am Ende der Sackgasse
liegt esrecht ruhig. Direkt angrenzend beginnt die Bebauung eines familienfreundlichen
Wohngebietes mit Reihenhausern — diese sehen Sie vom Garten aus. Die nahe gelegenen
Einkaufsmoglichkeiten und die Gemeinschaftsschule kénnen auch zu Ful3 erreicht werden.
Glinde verfugt Uber eine Uber durchschnittliche Infrastruktur mit vielen
Freizeiteinrichtungen, Geschaften, Arzten und Kindergarten. Ausflugsziele wie z.B. der
Sachsenwald und die Stor mar nische Schweiz sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an die S- und U-Bahn ist durch die Budlinien 333 ( U2) und 137, 237,256 ( S2)
gegeben. Die Innenstadt von Hamburg ist in ca. 20 Minuten zu erreichen. Durch die
Autobahnen A 24 und die Al sind auch die Ziele an der Ostsee und Berlin gut erreichbar.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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