VON POLL

Guster

...minddssze nehany perc alatt a tonal vagy! —
Csaladi haz természetes kdrnyezetben!

VP azonosit6: 25028466

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 114 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 926 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25028466 395.000 EUR

ca. 114 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Beallo, 1 x

Felszini parkoléhely, Karbantartott

1 x Garazs Szilard

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 170.90 kWh/m2a
15.10.2035

F
Gaz

2022
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

..............

Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com
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Heizung

ca.11m?

Vorraum

| Vorrate Keller
ca.7m? ca. 10 m*
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Az elso benyomas

...mind6ssze par percre a totél! 1996-ban épiilt csaladi hazunk egy korulbeliil 926 m2-es
saroktelken fekszik. A kortlbelll 114 m2-es lakétér két szinten tertil el. Ez a
hagyomanyos és massziv épitésu, épitész altal tervezett haz voros téglaburkolattal,
angol oromzattal és dupla Uvegezésu, redonyds fa ablakokkal rendelkezik. Mind a teton
Iévo napelemek, mind a vizmelegito kandallé hozzajarulnak a haz alacsony energia- és
futési koltségeihez. Tovabhi aramot a beépitett erkélyeromu termel — okos koncepcio!
Kivansag szerint a mar megszaritott €s hasitott tuzifa, amely kellemes meleget biztosit,
szintén atveheto. Eloszor a tagas eloszobaba léplnk. Innen egy gyonydru falépcso vezet
az emeletre, egy betonlépcso pedig a pincébe. A konyha minden modern kényelemmel
felszerelt, és lehetoséget kinal egy reggelizosarok kialakitdsara is. A haz szive a
kivételesen nagyméretu nappali és étkezo, bajos kiugré ablakkal. Az egész nappali és
étkezo nagy ablakokkal lenyug6zo, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret.
Innen csodalatos kilatas nyilik a teraszra. A nappali kdzponti eleme a modern,
vizmelegitos kandall6, amely kellemes meleget biztosit a hideg napokon. Az étkezoben
boséges hely van egy nagy étkezoasztalnak, ahol az egész csalad 6sszegyulhet. Egy kis
zuhanyzos furdoszoba és egy gardrob teszi teljessé a foldszinti elrendezést. Az emeleten
a kadas fuirdoszoba mellett tovabbi harom halészoba talalhatd, amelyek koziil kettoh6z
erkély is tartozik. Az egyik gyerekszobabdl helytakarékos Iépcsohaz vezet kbzvetlenil a
padlasra, igy tovabbi jatékteret teremtve. Az alagsor belmagassaga kortlbelll 2,20 m, és
a mosokonyha mellett egy haztartasi helyiség, egy taroléhelyiség, valamint egy nagy
hobbi- vagy partiszoba is talalhaté benne. Egy beépitett infraszauna gondoskodik a
kikapcsolodasrol és a jo kozérzetrol egy hosszu nap utan. A kiltéri terllet abszolut
fénypontja a kertben talalhato fatiizelésu pezsgofirdo. Itt minden évszakban pihenhet és
kikapcsolodhat. A garazs és a kocsibeall6 teszi teljessé az ingatlant. A nagy kert boséges
helyet kinal egy igazi gyermekparadicsomnak vagy a természetben eltdltott pihenteto
6raknak. De az igazi fénypont: a t6 csak egy rovid sétara talalhatd. Elvezze a kévetkezo
nyarat Gusterben! Fedezze fel az ingatlan szamos elonyét, és vegye fel vellink a
kapcsolatot, hogy tébbet megtudjon és idopontot egyeztessen a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Solarthermie

- beheizbares Holzfass im Garten
- wasserfuihrender Kamin

- Infrarotsauna

- Rollladen
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Minden a helyszinrol

Unser Familienhaus befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im idyllischen Ort
Guster, einem charmanten Dorf mit ca. 1.300 Einwohnern im Kreis Herzogtum
Lauenburg in Schleswig-Holstein. Umgeben von Waldern, und Feldern bietet das
Wohnumfeld ideale Voraussetzungen fur Erholung,

Guster zahlt zu den beliebten Wohnlagen fiir Familien und Ruhesuchende, die Wert auf
ein landliches Lebensumfeld mit guter Anbindung legen. Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen und arztliche Versorgung finden sich in den
nahegelegenen Orten Blichen und Mdélin. Beide Stadte sind in wenigen Fahrminuten
bequem erreichbar.

Dank seiner unmittelbaren Anbindung an die A24 erreicht man die Hauptstadt Berlin mit
dem Auto in gut zwei Stunden und die Hansestadt Hamburg in rund 35 Minuten.

Eine gute Bahnanbindung wird auch tber das nahe gelegene Blichen gewéahrleistet. Zum
Hamburger Hauptbahnhof betragt die Fahrzeit gerade einmal rund 30 Minuten.

Hauptattraktion des Ortes ist der sogenannte Pruf3see, der sich aus mehreren
miteinander verbundenen Baggerseen zusammensetzt und ca. 130 Hektar grof3 ist. Er
liegt in unmittelbarer Nahe des Elbe-Libeck-Kanals und ist ein beliebtes Ausflugsziel mit
Campingpléatzen, einem Sandstrand auf einer kiinstlichen Badeinsel, gastronomischen
Angeboten und zahlreichen Mdéglichkeiten fir Wassersport wie Schwimmen, Paddeln und
Segeln. Der Sportboothafen bietet Platz fur Zahlreiche Motorboote.

Nicht zuletzt wegen der Sandstrande wird auch liebevoll von der "Costa Guster"
gesprochen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 170.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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