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Attekintés

25028465 850.000 EUR

ca. 140 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

3 betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2006 2023

3 x Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 87.70 kWh/m2a
06.03.2033

C
Gaz

2006
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MMOBILIEN

Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com
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_,, = Finden Sie
: ¥ Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

ca.45m*
L] om N

Flur

Heizung/HWR

ca. 14 m*

==
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Az elso benyomas

Valami kilonlegeset keres? Egy modern, tagas alaprajzu hazat egy kivételes telken,
magas életminoséget kinalva? Szeretné magaval hozni lovait? Vallalkozast vezet?
Klasszikus autdkat gyujt? Vagy lakéautdja van? Akkor megtalaltuk az On szamara
tokéletes ingatlant. Egy lenyug6zo, koriilbelll 2400 m2-es telken talalhato, rétekre és
mezokre nyild kilatdssal. Az ingatlan egy kortlbelll 400 m2-es funkciondlis és massziv
éplletbol all, amely szamos felhasznalasi lehetoséggel rendelkezik (pl. lovak tartasa,
klasszikus autégyujtemény, lakdautok és sok mas), valamint egy akadalymentesitett
bungalot. A j6l karbantartott, korilbelll 140 m2 lakotertletu bungalé 2006-ban épiilt.
Modern felszereltségének, nyitott alaprajzanak és magas szintu kényelmének
k6szdnhetoen ez az ingatlan idedalis azok szamara, akik értékelik a minoséget, a
funkcionalitast és a kényelmet. A teljes lakotér egy szinten megkozelitheto, igy vonzova
teszi az élet minden szakaszaban. A tagas nappali és étkezo szamos padlétél a
mennyezetig éro ablakkal kiilonleges fénypont, amely boséges természetes fényt
biztosit, és csodalatos kilatast nydjt a gyényoruen parkositott kertre. A modern,
fatlizelésu pellet kandall6 kulonlegessége, amely huvdsebb napokon melegséget biztosit,
és fokozza a hangulatot. A kivaléo minoségu, nyitott teru, beépitett konyha minden
kivannival6t kielégit. Idealis a kozos fozéshez, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a tAgas
teraszhoz, amely tokéletes a szabadtéri étkezéshez vagy a pihenéshez. Két kényelmes
héloszoba kinél egyéni pihenohelyeket és rengeteg helyet a személyes igényeknek. A
modern, letisztult vonalakkal és kival6 minoségu szerelvényekkel ellatott flrdoszoba
biztositja a maganéletet és a funkcionalitast. A praktikus, kilso ajtoval ellatott
tarol6helyiség boséges helyet biztosit a kertészkedéshez vagy az esokabatokhoz. A haz
jellemzoi magas szinvonalUak. A teljes nappali energiatakarékos padléfutéssel van
felszerelve, a széloptikas kapcsolat pedig nagy sebességu internetet biztosit. Az ingatlant
legutdbb 2023-ban korszerusitették, igy a muszaki rendszerek és a burkolatok
megfelelnek a modern szabvanyoknak. Minden szoba akadalymentesitett, igy ez az
ingatlan idedlis hosszu tava otthonnak. A nagy telek igazi kerti paradicsom gydnyoruen
parkositott kertekkel, gyepfeluletekkel és rengeteg hellyel az egyéni szabadidos
tevékenységekhez. A tagas, terméskovel burkolt terasz kellemes érakra csabit a
szabadban. A védett fekvés és a kdrnyezo természetre nyildé gyonyoru kilatas biztosan
lenyugdzo. Kiilonleges bonusz a kis kék kerti hazikd, amely tokéletes szaunaoazist rejt.
Itt élvezheti a tAgassag, a fény és a természet kombinacioja altal teremtett egyeduilallo
életélményt. Ez az ingatlan a stilusos, modern életstilust 6tvozi a kényelemmel és a
funkcionalitassal. Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- barrierefrei

- alles auf einer Ebene

- moderner Pellet- Kamin

- Glasfaser

- groRRzligige Raumaufteilung

- Gartenparadies mit grof3er Terrasse

- Deckenhohe 2,60 m

- Doppelbadewanne

- Kupferdachrinnen

- Gartenhaus mit Sauna

- Plissees mit Insektenschutz

- gro3e Terrasse

- Solarthermie

- 400 gm grol3e Halle (Pferde, Autos oder auch fir Handwerker geeignet)
- ausreichendes Weideland zur Pacht ware vorhanden
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Minden a helyszinrol

Vor den Toren Hamburgs liegt dieser wunderschoner Bungalow mit funktionaler Halle auf
einem Traumgrundstlick. Missen ist eine Gemeinde mit ca. 1.236 Einwohnern im Kreis
Herzogtum Lauenburg in Schleswig Holstein. Ausreichende Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Apotheken und weiterfiihrende Schulen befinden sich in den ca. 5 km entfernten
Stadten Schwarzenbek und Blchen. Miussen ist in den Hamburger Verkehrsverbund
(HVV) eingebunden und hat einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Hamburg -
Rostock/Schwerin, der Hamburger Hauptbahnhof ist mit dem Regionalexpress in
sensationellen 26 Minuten zu erreichen. Uber die nahe gelegene Autobahn A 24 ist man
mit dem Auto in ca. 35 Minuten in der Hamburger Innenstadt.

In Missen gibt es eine Kindertagesstétte, eine Grundschule mit offenem
Ganztagsangebot, zwei Backereien, einen Friseur und einen Hofladen.

Besonders beliebt ist der bewachte Natursee mit Liegewiese und schonen
Schattenplatzen. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Spielplatz, eine Skaterbahn und
ein Volleyballfeld.

Auch das familienfreundliche, beheizte Waldschwimmbad Biichen mit 50-Meter-
Sportbecken, Nichtschwimmerbereich, Riesenrutsche und weiteren Wasserspielgeraten
wird Sie begeistern.

Es liegt nur ca. 3 km von lhrem Wohnparadies entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 87.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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