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Attekintés

25028463 598.000 EUR
ca. 128 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1963 2008
2 x Felszini o
parkol6hely, 1 x Teljeskoruen felujitott
Garazs Szilard
ca. 40 m2
Vendég WC,

Kandallo, Kert /
kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.07.2035 168.70 kWh/m?2a
F
Gaz
2008
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Az ingatlan

VON POLL

Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

.............
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Az elso benyomas

Teljesen felljitott és fehérre festett, ez a hivogaté csaladi haz egy nagyjabdl 1518 m2-es
telken fekszik. A korilbelll 128 m2-es lakétér két szinten teriil el. Bovités is lehetséges.
Az ingatlan modern és rendkivil vonzo otthonként kinalja magat — idealis parok vagy kis
csalddok szamara. A haz elhelyezkedése kdnnyu hozzaférést biztosit a varosi
szolgaltatasokhoz, ugyanakkor biztositja azt a nyugalmat és elszigeteltséget, amelyre
sokan vagynak a mindennapi életiikben. Jelenleg a hazban harom szoba talalhato. Az
emeleten talalhatd egy nagy halészoba, amely kdnnyen két szobava alakithaté, igy
0sszesen négy szoba jon létre — az igényektol és az életszakasztdl fliggoen. Bovités is
kénnyen megvalosithatd! Ezenkivil van egy stilusos vendég-WC és egy teljes
furdoszoba zuhanyzdéval. A nagyméretu, nyitott konyha minden modern kényelemmel
felszerelt, és csabit a fozéshez és az egyiitt toltétt idohdz. A padlétdl a mennyezetig éro
ablakok természetes fénnyel arasztjak el a konyhat, és kozvetlen kertkapcsolatot
biztositanak. A teljes nappali és étkezo nagy ablakai lenyugtzoek, amelyek természetes
fénnyel arasztjak el a teret, és elegans, modern butorokkal berendezettek. A nappali
kozponti eleme a stilusos kandalld, amely nemcsak kellemes meleget biztosit a
huvosebb napokon, hanem kellemes hangulatot is teremt. Az ingatlan egyik
kilénlegessége a nagyméretu, fedett terasz, amely tovabbi kiiltéri életteret és
pihenohelyet kinal a szabadban. Innen csodalatos kilatas nyilik a hatalmas kertre. A kert
kialakitaséat aprolékos figyelemmel végezték, és szamos zdldterlletet és nyugodt terlletet
kinal. Egy masik figyelemre mélté jellemzo az Usz6td, amely nemcsak felfrissulést nydijt a
forré nyari napokon, hanem designelemként is fokozza a kert vonzerejét. Az atgondolt és
funkcionalis alaprajz optimalisan kihasznalja a lakéteret. A nagyméretu helyiségek
garantaljak a sokféle berendezési lehetoséget. Egy praktikus dupla garazs teszi teljessé
a kinalatot. Az egész ingatlan a béke és a nyugalom érzetét kelti: egy hely, ahol mélyeket
Iélegezhetiink, és élvezhetjik a nyugalmat és a csendet. Az anyagvalasztas és az
épitészeti tervezés harmonikus 6sszbenyomast kelt, amely kivil-belll egyarant magaval
ragadd. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy megtekintsék ezt az ingatlant, és elso
kézbol tapasztaljak meg szamos elonyét. Tovabbi részletekért és idopont-egyeztetéshez
vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

2000 - 2003 komplette Kernsanierung

- Dach

- Fenster/ Haustur aus Hartholz

- Doppelverglasung mit elektrischen. Sicherheitsrolladen
aus Aluminium

- Mamor- und Parkettboden

- Mamortreppen mit Messing- Glasgelander
- Kamin (mit Aussenluftzufiihrung)

- Kiiche (Birnbaum)

- teilweise FuRbodenheizung

- Gasherd

- Glasfaser

- Gasheizung 2008

- grof3e Uberdachte Terrasse

- Schwimmteich

- perfekte Gartenoase
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer familienfreundlichen und verkehrsberuhigten
StralRe im Herzen von Schwarzenbek.

Schwarzenbek ist eine Kleinstadt mit ca. 16.900 Einwohnern im Kreis Herzogtum
Lauenburg in Schleswig-Holstein. Aufgrund ihrer zentralen Lage im Siiden des Kreises
wird sie auch “Stadt der Mitte* genannt.

Schwarzenbek bietet eine sehr gute Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf. Arzte, Kindergarten, Grundschulen und weiterfilhrende Schulen
sind teilweise fuldlaufig oder mit dem Fahrrad schnell zu erreichen. Kulturelle Angebote
werden ebenfalls geboten: Méarkte, Sportveranstaltungen, Lesungen,
Theaterauffiihrungen und vieles mehr — ein breites Spektrum.

Auch vielfaltige Freizeitaktivitdten sind in Schwarzenbek und unmittelbarer Umgebung
vorhanden. Fur Golfliebhaber gibt es in 3 km Entfernung den bekannten Brunsdorfer
Golfclub oder Sie geniel3en die frische Luft am Elbstrand bei Geesthacht. Der
Sachsenwald ladt zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Fu3ball, Tennis, Handball —
suchen Sie sich eines der vielen Angebote aus.

Der Bahnhof in Schwarzenbek ist fuBlaufig in 25 Minuten zu erreichen. Ein Bus zum
Busbahnhof Schwarzenbek befindet sich quasi vor der Haustlr. Die Regionalbahn fahrt
Sie in nur 25 Minuten zum Hamburger Hauptbahnhof. Weiter knnen Sie mit dem Auto
Uber die A24 oder A25 in die Hamburger City fahren oder Sie erreichen innerhalb einer
Stunde die Ostsee.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25028463 - 21493 Schwarzenbek

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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