Bornsen

Csaladi haz idilli kerttel egy termeészetvédelmi
tertlet kbzelében

VP azonosité: 25028470
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VETELAR: 719.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 184 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 946 m?2
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Attekintés

25028470 719.000 EUR

ca. 184 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 Karbantartott

1 x Garazs Szilard
ca. 129 m2
Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

24.11.2035 tanusitvany
192.70 kWh/m?a
F

Olaj
1985
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VON POLL

Nicole Lubkemann

Immobilienmaklerin (IHK)
T:040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

- Finden Sie
: " ¥ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

AT
Tl m

.—' Wohn-/Essbereich

Schlafzimmer
ca. 25 m?

Kinder/
rbeitszi

ca.12m?
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, csaladi haz kérilbelll 184 m2 lakotérrel és nagyméretu, nagyjabol
1000 mz2-es telekkel vonzo feltételeket kinal a kiilonféle lakhatasi igények és életstilusok
kielégitésére: tobbgeneracios élet, otthoni munkavégzés és még sok mas! Lépjen be, és
gyozodjon meg réla sajat szemével: Az eloszobabdl egy gyerekszobat/dolgozészobat,
egy halészobat, egy vendégfiirdoszobat, egy teljes firdoszobat és a konyhat talélja.
Kozvetlenil elotte talalhatd a haz szive: egy tagas és gyonyoru nappali/étkezo, ahonnan
akadalytalan, fantasztikus kilatas nyilik a kérnyezo természetre. A nagy ablakok boséges
természetes fényt biztositanak, és zokkenomentesen 6sszekapcsoljak a belso és a kilso
teret. A hidegebb honapokban a kandall6 melegséget és otthonossagot kdlcsonoz. A
nappali kozepén egy Iépcsofok vizudlisan kettéosztja a tagas életteret. Akar egy hosszu
asztalnal étkezik barataival és csaladjaval, akar jatékkal és olvasassal pihen a
kandall6sarokban — itt rengeteg hely van az idedlis élettér kialakitasahoz. A nappalibol a
fedett, Uvegtetos teraszra lépiink ki, ahonnan kdzvetlenil a Lohe folyéra nyilik kilatas.
Akér szabadidos tevékenységekre szeretné hasznalni a kertet, akér egyszeruen csak
élvezni szeretné a nyugodt kornyezetet, szamos lehetoség kinalkozik a személyre
szabasra. A foldszint atgondolt elrendezésével lenyugdzo, amely idos korban is
akadalymentes életteret biztosit. Az emelet a kdvetkezoképpen van felosztva: Egy
folyoso vezet a tagas nappaliba, egy gyerekszobaba és egy zuhanyzos flrdoszobaba. Itt
is kiemelkedik a nagy ablak, ahonnan kilatas nyilik a természetre. Elvezze a kilatast, és
hagyja, hogy gondolatai elkalandozzanak. Az 1982-ben professzionalisan atalakitott és
engedélyezett padlas kivalo tovabbi lakoteret kindl. Az ingatlan praktikus extraja a tagas
garazs, amelyben két auto fér el. Innen kdzvetleniil a pincébe juthat, amelynek teljes
hasznos terllete korulbeliil 130 m2. A hivogatd bejarat gardrobszekrénnyel és tovabbi
tarolasi lehetoségekkel van felszerelve. Itt talalhatok a mosogép és a szaritogép
csatlakozo6i. Ezenkivil harom tarolohelyiség és a kazanhaz is talalhato. Itt taldlhatd a
Viessmann olajfutési rendszer rakétaégovel. A csaladi haz j6 allapotban van, és a tartos
épités értékét tikrozi. A berendezési targyak és szerelvények standard méretuek, és
szilard alapot nyujtanak az On sajat modernizacios elképzeléseinez. 2010-ben
kicserélték a tetot, felljitottak a tetoablakokat, és réz ereszcsatornakat szereltek be. A
bejaratot is minoségi burkolattal alakitottak at. A vonzo bejarat Uj burkolattal meleg
fogadtatast nyujt. Osszességében az ingatlan lenyugdzi a jol megtervezett
elrendezésével és a gydonyoruen parkositott kerttel, egy nagyon csendes és természetes
kornyezetben Bornsenben. Idedlis lakohely csalddok vagy parok szamara! Egyeztessen
idopontot a megtekintéshez még ma, hogy sajat szemével gyozodjén meg az ingatlan
szamos elonyérol.
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Részletes felszereltség

Besonderheiten/Ausstattung:

- Garage fur 2 Pkw mit Zugang in den Keller

- GroRer, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit Kaminecke
- Geschiitzter Gartenbereich angrenzend an die Lohe
- Ausreichend Wohnflache zur flexiblen Nutzung

- Neues Dach mit Kupferrinnen - 2010

- Austausch Kunststofffenster im OG - 2010

- Eingangsbereich neu gestaltet in - 2006

- Elektrisches Garagentor - 2006

- Eingangsbereich mit Pflasterung erneuert - 2006

- Sicherheitssystem - Alarmanlage
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Minden a helyszinrol

Das "Familienhaus" befindet sich in einer ruhigen, naturnahen und familienfreundlichen
Lage von Bdrnsen - einer beliebten Gemeinde im stdostlichen Speckgurtel von
Hamburg. Im Kreis Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein vereint Bérnsen die
Vorzuge des Landlebens mit einer guten Anbindung an die Metropole Hamburg.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, viel Griin und einer
angenehmen Nachbarschatft - ideal fiir Familien, Paare und Berufspendler
gleichermal3en. Hier geniel3en Sie, fernab der Hektik und Anonymitéat der Grol3stadt, die
Ruhe und Geborgenheit.

Der Stadtkern mit sdmtlichen Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf ist in funf
Minuten mit dem Pkw erreichbar. In einem halben Kilometer Entfernung gibt es einen
Kindergarten und eine Grundschule. Auch weiterfilhrende Schulen befinden sich in den
Nachbarorten Wentorf, Reinbek und Geesthacht.

Bornsen und die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielfalt von Freizeitaktivitaten:
Tennis, Reiten, Golf, Hockey, Schwimmen, Rad-, Jogging- und Spazierstrecken. Das
Naherholungsgebiet Lohe befindet sich direkt vor der Haustir. Auch der fur
Freizeitaktivitaiten bekannte und beliebte Sachsenwald I&dt zu ausgiebigen
Spaziergangen und ausgedehnten Gassirunden ein. In der ndheren Umgebung gibt es
neben guten Restaurants ein Theater, das bekannte Reinbeker Schloss mit breitem
kulturellem Angebot. Auch das in Bergedorf ansassige Korber Haus bietet facettenreiche
Aktivitaten an - suchen Sie sich eines der vielen Mdglichkeiten aus.

Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie Uber die A25 oder B5 in ca. 25 Minuten.
Alternativ bringt Sie die S-Bahn vom nahegelegenen P+R-Parkplatz in Hamburg-
Bergedorf bequem und schnell in die Hansestadt. Zum Bergedorfer Bahnhof bendtigen
Sie ca. 12 Minuten mit dem Bus. Auch zur Al sowie zur A24 nach Berlin und zur
Ostseeautobahn A21 haben Sie eine schnelle Anbindung. Ein gutes Mobilitatsangebot fur
ausreichend Flexibilitat.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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