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Attekintés

25028461
ca. 68 m?
2

2

1

1

1882

1 x Garazs

320.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25028461 - 21029 Hamburg

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Nicole Lubkemann

Immobilienmaklerin (IHK)

T:040-89725420

nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von-poll.com

WIR SIND
FUR SIE DA

IHRE ANSPRECHPARTNER:

Wir freuen
uns darauf,
Sie zu

peraten!

Eine ns-Prifung fur
lhre Finanzieru ber 400 Darlehensgebern

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat

auch bei bereits laufenden Vertragen
60 Monaten im Voraus

Fordergutachten aus tber =i
BEN TAEGE

Baufinanzierungs- und
Vorsorgespezialist

BENJAMIN OWUSU-AFRANI

Volkswirt (M.Sc.),
Baufinanzierungs- und
Vorsorgespezialist

T.: 040 - 22 63 97 46 | hamburg@vp-finance.de
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a vilagos és jél karbantartott penthouse lakas egy 1882-bol szarmazo
muemlékvédelem alatt all6 villaban talalhaté a keresett Bergedorf villanegyedben. Tulzas
nélkil nevezheto a kérnyék egyik legszebb épuletének. Kortlbelll 68 m2-es lakoterével
ez a tarsashaz vonzé menedéket kinal fiatal parok vagy egyedulallok szamara. Az
elrendezés két szobabdl all, kdztiik egy hangulatos nappalibdl, amely idedlis kozponti
lakotérként szolgal. A haloszoba biztositja a sziikséges nyugalmat és maganéletet a
pihenteto éjszakakhoz. A nagyméretu eloszoba idedlis étkezoként szolgal, és 6sszekoti a
j0l megtervezett lakas 6sszes szobajat. A konyha funkcionalisan kialakitott, €s boséges
helyet kinal a konyhai eszkdzok és az ételkészités szamara. A modern, moségép-
csatlakozoval ellatott flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret: tokéletes a pihenésre egy
hosszl nap utan. A lakas egy kis lakokozosség része, amely minddssze hét lakasbol all —
baratsagos és harmonikus légkor uralkodik. A szép kert kzds hasznalata tokéletesen
kompenzaélja az erkély hianyat. A vételarban benne foglalt garazs tovabb noveli az
ingatlan vonzerejét. Az ingatlan jol karbantartott. A lakas kézponti gazfutéssel
rendelkezik, €és muemlékvédelem alatt all, igy mentestl az éplletenergia-hatékonysagi
eloirasok aldl. A pince is tartozik hozza, amely tovabbi tarolohelyet biztosit. Az épliletben
k6z6s mosokonyha is taladlhatd mosogéppel és szaritdgéppel. A muemlékvédelem alatt
all¢ villdban talalhat6 ingatlan nemcsak a térténelmi hangulatot idézi, hanem
adokedvezményeket is élvezhet. Ezek az elonydk a muemlékvédelem miatti
ertékcsokkenési leirasbol adédnak, ami addkedvezményt eredményezhet. Ha olyan
lakast keres, amely tokéletesen 6tvozi a torténelmet és a kényelmes életet, ez a
penthouse lakas lehet a megfelelo valasztas az On szamara. Ordmmel adunk tovabbi
informacidkat, vagy barmikor egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Az 6sszes
hirdetéslinket kizarolag a kdvetkezo cimen talalja: https://www.von-poll.com
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Minden a helyszinrol

Schon immer stark nachgefragt und bei Alt und Jung als Wohnort bevorzugt: Das
Bergedorfer Villenviertel - von Bergedorf kommend links von der Wentorfer Stral3e
liegend - gehdrt dieses Gebiet zu den top Adresslagen von Hamburg. Das Umfeld ist
gepragt von klassischen Einfamilienhdusern und repréasentativen Villen. Viele
Stral3enziige sind wegen der besonders schonen und wertvollen Bausubstanz und
Architektur als denkmalwirdig eingestuft.

Die beliebte Bergedorfer Innenstadt mit einer der altesten Fu3gangerzonen und der
einzigen Schlossanlage Hamburgs erreichen Sie ebenso in wenigen Gehminuten wie
diverse Schulen, alle 6ffentliche Einrichtungen und Arzte. Auf ein Auto kénnen Sie hier
gut verzichten. in der Nahe beginnen weitlaufige Waldgebiete und Grunanlagen, welche
zahlreiche Mdglichkeiten fur ausgedehnte Spaziergange und Erholung in der Natur
bieten. Mehrere Sportvereine, Reitstélle und vier Golfplatze findet man in den
benachbarten Ortschaften.

Ein Bus zum Bergedorfer Bahnhof und nach Wentorf/Reinbek hélt in der Nahe. Uber die
Al (Hamburg-Liibeck), die B5 oder die A25 ist die Innenstadt in ca. 20 Minuten mit dem
PKW erreichbar. Die Fahrzeit an die Ostseekiiste betragt ca. 45 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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