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Attekintés

25028456 495.000 EUR
ca. 131 m2 Csaladi haz
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1985 Kaufpreises
1 x Felszini Karbantartott
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 71 m?
Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 214.00 kWh/m?2a
31.03.2034

G
Gaz

1989
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Alaprajzok

Wintergart
ca. 12 m?

Wohn-/Essbereich
ca. 31 m?

Zimmer

* ca. 10 m*
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, csaladi haz a népszeru favazas stilusban kortilbelil 131 m?2
lakéteret kinal 6t jol aranyos szobaval és atgondolt alaprajzzal. A helyszin nagyon
csendes, és kulondsen a csaladok korében keresett. A kérnyéket csaladbarat légkor,
alacsony forgalom és rendezett lakok6zdsség jellemzi. A haz a hagyomanyos bajt 6tvozi
a praktikus lakhatasi kényelemmel — valdban otthon érzi magat! A féldszinti eloszoba
kozvetlenil a vilagos nappaliba és étkezobe vezet. A nagy tokos ablakok rengeteg
természetes fényt engednek be, baratsdgos hangulatot teremtve. A rusztikus mennyezeti
gerendak kiemelik a haz egyedi jellegét. A nappalibdl a futétt télikertbe juthatunk, amely
egész évben pihenohelyként hasznalhato, és gyonyoru kilatast nyuijt a kérnyezo zoéld
kornyezetre. A foldszinten talalhatd egy tovabbi szoba is, amely rugalmasan hasznéalhato
irodaként, vendégszobaként vagy halészobaként. A konyha tomorfa beépitett konyhaval,
reggelizopulttal is felszerelt, és arra csabit, hogy egyiitt fozzén a csaladdal és a
baratokkal. A belso ajtok természetes fabol késziiltek, ami otthonos hangulatot kdlcsén6z
az épuletnek. Az emeleten két csendes haldszoba talalhatd, amelyek boséges teret
kinalnak az egyedi kialakitasi lehetoségeknek. A nagyobb szoba sziikség esetén
oszthato is. Az idotalléan kialakitott, kadas flirdoszoba kényelmes méretével lenyugozo.
Az alagsor (kb. 46 m2) mellett rengeteg taroléhely all rendelkezésre, valamint a padlason
talalhat6 tovabbi tarolohelyiség (kb. 10 m2), amely idealis a nem mindennapi hasznalatra
szant targyak szamara. A szomszédos bovitmény jelenleg taroléhelyiségként mukédik
(kb. 12 m2 hasznos alaptertilet), de mas funkcidkra is lehetoséget kinal, példaul
muhelynek vagy kis irodanak — akar részleges kereskedelmi hasznositas (csendes (izlet)
is lehetséges ehhez az ingatlanhoz, amelyet mar engedélyeztek. Garazs is tartozik
hozza. A haz oldalan gyalogosok, jarmuvek és kdzmuvek szamara kijelolt Gt vezet a
héatso telekig, és a baratsdgos csalad varja az Uj szomszédokat! A hatso, félreeso kert
igazi fénypont — a z6ld huvelykujjara szilkség van egy nagyobb terasz vagy egyéb
tereprendezési ttletek kialakitasahoz. Azok szdmara, akik zold kérnyezetben szeretnék
élvezni a napsititést, de nem akarnak "kertjik rabszolgai" lenni, ez az ingatlan igazi kincs.
A héz az akkoriban hatalyos hoszigetelési eloirasoknak megfeleloen épiilt, és a fokozott
kényelem érdekében a lakotér 2008-ban tovabbi belso szigetelést kapott pérusbetonbal.
Az épitész az egészséges lakokornyezetet szem elott tartva valasztotta ki az
épitoanyagokat. A haz futése gazfutéses rendszerrel torténik. Kora miatt a futési
rendszert és a nyilaszardkat kozéptavon fel kell Gjitani az energiahatékonysag javitasa
érdekében. Ez az ingatlan idealis lenne csaladok, parok vagy azok szamara, akik a
lakhatast és a munkat otvozik. Ha van egy kis barkacsolasi készséged is — tokéletes!
Gyozodj meg sajat szemeddel ennek a killénleges ingatlannak az elonyeirol, és lepodi
meg, mennyi extra teret kinal.
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Részletes felszereltség

Besonderheiten zusammengefasst:

-Ruhige, familienfreundliche Lage

-Massives Haus mit Fachwerkelementen

- Zusétzliche Innendammung der Wohnrédume

- besonders gutes Wohnklima

-Uneinsehbares Grundstiick — Pflegeleichter Garten
-gepflegter Zustand

-Zusatzliches Zimmer zur variablen Nutzung im EG
-Grol3e Sprossenfenster im EG

-Charmante Deckenbalken im Wohn- Essbereich
-Beheizbarer Wintergarten

-Innenttiren aus Naturholz

-Vollholz Einbaukiiche mit Tresen

-Teilweise unterkellert

-Zusatzlicher Stauraum im Spitzboden

-Anbau derzeit als Abstellraum kdnnte anders genutzt werden
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Reinbek in Schleswig-Holstein liegt direkt an der Landesgrenze zu Hamburg.
Das ansprechende Gebaude befindet sich in Reinbek-Neuschonningstedt, einem griinen
und besonders familienfreundlichen Ortsteil von Reinbek. Der Kindergarten und auch die
Grundschule sind ful3laufig erreichbar. Geschéfte des taglichen Bedarfs konnen ebenfalls
in wenigen Minuten zu Fuld erreicht werden. Ein groRer Supermarkt liegt ganz in der
Néhe, auch Glinde mit einer Vielzahl an Geschaften, der Gemeinschaftsschule und
samtlichen Arzten ist nur wenige Minuten entfernt.

Durch seine gute Anbindung bietete dieser Standort gerade fiir Pendler nach Hamburg
ein besonders reizvolles Umfeld. Busse pendeln im 5 Minuten Takt zu den
nahegelegenen Bahnhdfen Reinbek und Steinfurter Allee, von wo aus man in die
Hamburger Innenstadt in ca. 20-30 Minuten gelangen kann. Auch die Anschlussstelle der
A24 und der Al sind mit dem Pkw innerhalb weniger Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 214.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

