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Attekintés

25129021 339.000 EUR

ca. 160 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1977 Kaufpreises

1 x Felszini Szilard

parkolohely, 1x

Garazs ca. 73 m?

Terasz, Vendég
WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
23.09.2035 237.40 kWh/m“a
G
Olaj
1977
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1977-ben épllt csaladi haz korilbelll 160 m? lakoteret és 6sszesen hét
szobat kinal, igy boséges teret biztosit az egyéni kifejezéshez. A koriilbelll 846 m?>-
es telken fekvo haz idotlen és jol megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet, idealis
csaladok szamara. Mindig is az eredeti tulajdonosok laktak, akik a sajat
elképzeléseik szerint épitették az ingatlant. Koruk miatt most eladok. A hivogato és
tagas eloszoba a haz szivébe vezet. A nagy ablakok kellemes természetes fényt és
szép kilatast biztositanak a privat kertre. A funkcionalis konyha kdzvetlen(l az
étkezohoz kapcsolodik, igy rovid tavolsagok garantalhatok. Az étkezobol a fedett
teraszra vezeto kozvetlen hozzaférés kenyelmes kiiltéri életteret biztosit. A
foldszinten nappali és dolgozdszoba is talalhato. Egy zuhanyzos flrdoszoba és egy
vendég WC teszi teljessé az emelet felszereltségét, biztositva a mindennapi
kényelmet. A lIépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi négy szoba taladlhato. Itt
egyéni lakhatasi igények is megvalodsithatok — a gyerekszobaktol és haldészobaktol a
vendégszobakig. Ezen a szinten taldlhaté egy tovabbi flirdoszoba is kaddal. A haz
teljes pincével rendelkezik, amely tovabbi tarolé- és haztartasi terlletet kinal
peldaul kellékeknek, hobbiszobdknak vagy egy haztartasi helyiségnek. A futést egy
1995-ben éplilt kdzpontilag szabalyozott futési rendszer biztositja, amely kellemes
homérsékletet biztosit. A klltéri tertilet nagyméretu telekkel bliszkélkedhet, amely
valtozatos lehetoségeket kinal — legyen sz6 kertészkedésrol, jatszotérrol vagy a
szabadban valo pihenésrol. Egy terasz hivogat a napsitésben valo tartozkodasra
vagy a csaladdal valo szabadban toltott idore. A berendezési targyak és
berendezések minosége aranyos az épulet koraval. Lehetoség van a belso tér
személyre szabdsara és a kivant modernizaciék megvaldsitdsara. Az ingatlant
rendszeresen karbantartottak és jo allapotban van, bar némi modernizacio raférne,
hogy visszanyerje régi pompajat. Ez az ingatlan kiilondsen vonzo azok szamara,
akik értékelik a rugalmas alaprajzokat és a nagy kertet, de nem akarnak kész hazat

vasarolni. Ehelyett szeretnék sajat dtleteiket és preferenciaikat beépiteni uj




otthonukba a modernizacié révén. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a
megtekintéshez, hogy sajat szemével lathassa a szamos lehetoséget és a
rendelkezésre allo hely nagysagat. Kérjuk, ne habozzon kapcsolatba lépni vellnk,

ha barmilyen kérdése van.
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Minden a helyszinrol

Osterhofen Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit stabilem Bevdlkerungswachstum
und ausgewogenem Altersprofil. Die solide Infrastruktur und gute Anbindung an
regionale Verkehrsnetze schaffen ideale Bedingungen flir Familien. Ein sicheres,
ruhiges Umfeld und moderate Immobilienpreise bieten langfristige

Wertbestandigkeit und hohe Lebensqualitat.

Die Anbindung von Osterhofen hinaus in die Welt ist dank des Bahnhofes mit ICE
Haltestelle nur wenige Minuten entfernt.
Die Autobahnauffahrt zur A3 Passau/Regensburg ist in weniger als 10 km ebenfalls

in einer gut erreichbaren Entfernung.

Fir Freizeit und Erholung sorgen der nahegelegene Stadtpark, Kinderspielplatze,
Sportstatten wie die Zweifachturnhalle, der Sport- oder Tennisplatz sowie auch das
Frei- bzw. Hallenbad, welche in rund zehn Minuten gut erreichbar sind. Cafés und
Restaurants am nahen Stadtplatz und darlber hinaus laden zum Verweilen und
genieBen ein.

Auch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Leben befinden sich in nur

ca. 1km perfekt gelegen.

Diese Kombination aus sicherer Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigem Angebot
macht Osterhofen zum idealen Zuhause flr Familien, die eine lebenswerte und

lebendige Umgebung suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49991- 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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