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Tagas lako- és kereskedelmi épulet 6 garazzsal
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www.von—

VETELAR: 195.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 195 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 663 m2
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Attekintés

25129008 195.000 EUR

ca. 195 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

6 X Garazs

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.03.2035 238.60 kWh/m?2a
G
Olaj
1964
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Az elso benyomas

Elado6 egy vegyes funkciéju lako- és kereskedelmi épllet, amely idealis befektetésnek
bérbeadasra vagy sajat tulajdona lakasként, egy fedél alatt 6tvozve a lakhatast és a
munkat. Az ingatlan koérilbeltl 195 m2 lakoteret kinal harom szinten (féldszint, elso
emelet és masodik emelet), és egy kortilbelll 428 m2-es lejtos telken fekszik. Az 1964
kordl épllt épulet feldjitasra szorul, de jelentos lehetoségeket kinal az atalakitasra. A fout
tuloldalan, a szomszédos telken hat garazs és egy kis tarolohelyiség talalhaté, 6sszesen
korilbelul 235 m2 alapterilettel. Az ingatlan 6sszesen kilenc szobabél, harom konyhabdl
€s harom furdoszobabdl all, és két kulonalld lakasra oszlik, amelyek az elso és a masodik
emeleten helyezkednek el. Mindkét lakas idealis csaladok szamara. A foldszinten
taladlhato egy iroda, sajat kilon bejarattal. Ezenkivil ezen az emeleten talalhatd egy
konyha, egy étkezo, egy nappali és egy flrdoszoba, igy rendkiviil rugalmasan
hasznalhat6 lak6- és munkatérként is. A 2001-ben telepitett kbzponti futési rendszer
megbizhato futést biztosit minden lakotérben. Bar a berendezési targyak és szerelvények
alapvetoek, a meglévo, dupla tivegezésu fa ablakok bizonyos foku kényelmet
biztositanak. Osszesen hat garazshely all rendelkezésre, ami altalaban joval tobb az
atlagosnal, és jelentos elonydket kinal mind a lakosok, mind a vallalkozasok szamara. Ez
a nagylelku parkoléhely jelentos hozzaadott értéket képvisel, és vonz6 infrastruktirat
teremt a potencidlis vasarlok szamara, akiknek boséges parkolasi lehetoségre van
szukséguk. Az ingatlan tovabbi elonye a fekvése: a varos fotere minddssze 6t perc sétara
talalhato, igy kénnyen megkdzelithetok a varosi szolgaltatasok. Az érdeklodoket, akik
megtekintenék, vagy tovabbi informéacidra van sziikségik, szeretettel varjuk, hogy vegyék
fel veliink a kapcsolatot, hogy elso kézbol tapasztalhassak meg ennek a vegyes funkcioju
lako- és kereskedelmi éplletnek a lehetoségeit. Az ingatlan sokféle felhasznalasi médot
kinal, legyen sz6 lakééplletrol, Uzleti helyszinrol vagy mindketto kombinaciojardl, és
atfogo felljitas utan idedlis helyet jelenthet a jovobeli tulajdonosai szamara.
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Részletes felszereltség

- 6 Pkw Garagen, 2 Stellplatze und 1 Abstellraum

- Blro mit eigenem Eingang

- Zentralheizung

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- ca. 5 Minuten FuRweg zum Stadtplatz

- 2 Wohnungen im 1. und 2. OG

- Erdgeschoss Biiro mit Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer und Bad
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 238.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49 991 - 38 31 897 0
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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