VON POLL

Isny im Allgau — Isny

FENNTARTVA: Az otthon nem egy hely — ez a haz

VP azonositd: 25062038

VETELAR: 660.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125,38 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 370 m?2
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Attekintés

25062038 660.000 EUR

ca. 125,38 m?2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 2014

1 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.10.2035 126.30 kWh/mz2a
D
Gaz
1997
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Az ingatlan

exklusiv und
professionell.

hre Immobilie wert?
It sich der Wert Ihrer
kunft?
h eine Moderni
auf den rt ihrer Inmobilie a

Ihre personliche und exklusive
Iten Sie nach

nur wenigen Klic
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o \ Finden Sie
| Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MARKEN
FARTHER

Erfahren Sie den ak t Ihrer lmm
kostenfrei und unverbindlich!
kempte on-poll.com

www.von-poll.com




VP azonositd: 25062038 - 88316 Isny im Allgéau — Isny

Az elso benyomas

Ebben a kivételesen szép ikerhazban azonnal érzi, hogy minden a helyén van. Vilagos,
nyitott és hivogatd, ez a vonzo6 ingatlan fogadja Ont — modern, mégis karakteres. A 2014-
ben, a részletekre és a stilusra nagy figyelmet forditva teljesen feldjitott ingatlan most
idotlen, visszafogott eleganciat sugaroz. Abban a pillanatban, ahogy belép, megérzi a
kilénleges hangulatot: a vilagos szobak, az elegans padldburkolatok, a részben
megnagyobbitott ablakok és az Uj falépcsok olyan atmoszférat teremtenek, amely
harmonikusan 6tv6zi a melegséget és a modernitast. A nyitott teru nappali, étkezo és
konyha a haz szive — egy hely, ahol a csalad és a baratok 6sszegyulnek, foznek,
nevetnek és élnek. A kivald minoségu, idotlen beépitett konyha, Miele mosogatégéppel,
Neff indukciés fozolappal, Siemens siitovel és gozfozovel, valamint kilso elszivo
rendszerrel, mind funkcionalitasaval, mind dizajnjaval lenyugozi. Innen kdzvetlendil a
frissen parkositott teraszra és a gyonyoru kertbe léphet — tokéletes a kellemes nyari
estékhez, a reggelihez a nap elso sugaraiban, vagy a z6ld kérnyezetben eltoltott
pihenteto 6rakhoz. A firdoszoba igazi fénypont: a kivalé minoségu porcelancsempék, a
modern szerelvények és a letisztult, minimalista stilus egy butikhotel hangulatat idézi. A
tagassag érzése a felso és a tetotéri szinten is folytatédik. A szabadon hagyott gerendak
karaktert és otthonos, otthonos érzetet kdlcsondznek a szobaknak a teto alatt. Killdndsen
figyelemre mélté a halészoba a kilénallé gardrébszobaval és az atalakitott galériaval. Ez
a galéria sokoldaltian felhasznalhaté, legyen sz6 akar otthoni irodarol, fantasztikus
jatszotérrol a gyerekeknek, vagy személyes pihenohelyrol a sajat érdeklodési korok
kovetéséhez. Imadni fogja ezt a teret. A haz kiilseje is lenyugdzo — 2014-ben frissen
festették, és egy gondozott kerttel bliszkélkedhet, amely pihenésre csabit. A helyszin
csendes és idilli, gyalogosan kénnyen megkoézelitheto a Schachele kdrnyéke és Isny
kdzpontja — idedlis azok szdmara, akik értékelik mind a természetet, mind a varosi életet,
és kényelmes Utvonalat keresnek a kutyasétaltatashoz.
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Részletes felszereltség

- moderne Einbauten im Stral3engeschoss

- eine Klimaschutztiir trennt den Kellerbereich vom Eingangsbereich

- Terrassentur, als auch grof3es Fenster bei der Galerie verfligen tber ein Fliegengitter
- grofBer Outdoorschrank im Garten

- schon angelegter, gepflegter Garten mit gro3em Terrassenbereich

- Fenster mit Sprossen

- Kabelanschluss

- Wohn- und Essbereich mit Glastlren (im Essbereich zum Schieben)

- Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide. Diese ist mit maf3gefertigtem Mobiliar
ausgestattet

- Schlafzimmerfenster mit Pollenfiltereinsatzen fur Allergiker

- Verdunklungsplissées oder Rollladen in den Schlafraumen

- Einbauktiche weil3 mit Miele Spilmaschine, Neff Induktionskochfeld, Abzug nach aul3en
- elektrische Rollladen in der Kiiche

- teilweise sichtbare Holzdecken

- im Haus verlegtes hochwertiges Eichenparkett

- Badausstattung: bodentiefe Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken mit passendem
Unterschrank, Badspiegelschrank, hochwertige Feinsteinfliesen, Wandheizung im
Duschbereich

- FuBbodenheizung im Bad

- Funkschalter in der Galerie
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Minden a helyszinrol

Isny beeindruckt mit méchtigen Tirmen und einem malerischen Alpenpanorama. Die
Stadt blickt auf eine fast 1000 jahrige Geschichte zurlick, von der ersten urkundlichen
Erwahnung 1096 bis zur Gegenwart. ,Isny - Stadt der kurzen Wege!“ Diesen Wahlspruch
der Stadtvater werden Sie sich hier in Zukunft auch zu Eigen machen kdénnen.

Unsere angebotene Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Isny, so dass
Versorgungsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs fuldlaufig erreichbar sind.

In Wurfweite zur Natur mit Blick auf das malerische Alpenpanorama, eingebettet in
gepflegter Nachbarschaft, konnen Sie in Ihrem neuen Zuhause zukinftig Ihren Wagen
stehen lassen. Kleine Einkaufe oder die Verabredungen im Café im historischen
Stadtkern erledigen Sie zukiinftig wahrscheinlich gerne zu Fuf oder per Rad! Das ganz
jahrliche Freizeitangebot von Brauchtum bis Hochkultur bietet Ihnen kulturell viel
Abwechslung.

Entfernung in die nachst gro3eren Stadte:

- Lindau (Bodensee): 47 km

- Kempten: 36 km

- Memmingen: 52 km

- Minchen: 165 km

- Schloss Neuschwanstein: 70 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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