Oberstaufen

Ahol a tortéenelem lakozik, és a tekintet a tavolba
vandorol

VP azonosité: 25062033

VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 114 m2 - SZOBAK: 3
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Attekintés

25062033
ca. 114 m2?
2

3

2

1

2000

1 x Felszini
parkoléhely

498.000 EUR
Emelet

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2024

Karbantartott
Fakeret

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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professionell.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuelle art Ihrer Immc
kostenfrei und unverbindlich!

kempten@von-po ]
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy igazan egyediilallé lakotérben — magasan Oberstaufen torténelmi
iskolaépuletének padlasan. Ez a feltuno éplilet a 19. szazad vége o6ta disziti a varos
szélét, és az évtizedek soran gondosan karbantartottak és feldjitottak. Torténete ma is
kézzelfoghato: belépve egy gyonybéruen megorzétt tomaorfa Iépcso fogadja, amelynek
Iépcsofokai és korlatjai a kézmuvesség és a hagyomanyok bizonyitékai. Ugyanakkor
élvezheti a 2000-ben, egy teljes padlasfelljitas részeként kialakitott lakas kényelmét. Az
épitészetet Ugy tervezték, hogy rengeteg fény és levego jusson be a helyiségekbe: a
szabadon hagyott tetogerendak, a szamos tetoablak és a nagy ablakok vilagos és
hivogato Iégkort teremtenek. Az elrendezés tagas és baratsagos — tokéletes a sajat
terébe val6 visszavonulashoz vagy vendégek fogadasahoz. A jelenlegi tulajdonosok az
elmult években gondosan Uj padldburkolatot telepitettek, igy a lakas karbantartott és
harmonikus allapotban maradt. A déli oldalon talalhat6 loggia kilondsen érdekes: nyitott
allapotban akadalytalan kilatas nyilik a kdrnyezo dombokra és rétekre; zart allapotban
pedig hangulatos télikertté alakul a csendes pillanatokhoz minden évszakban. A
homlokzatba diszkréten és stilusosan integralt lift kényelmesen visz fel az emeletre —
ritka és praktikus megoldas egy torténelmi épiiletben. Az egyedi készitésu cserépkalyha
melegséget biztosit, igy a nappali a haz szive. Tovabbi elony a k6z6s kerthasznalat,
amely rengeteg helyet kinal a kellemes szabadtéri pillanatokhoz. Nyaron grillezhet,
napozhat, vagy egyszeruen csak gyonyorkodhet a z6ld kornyezetben. A gyerekeknek is
rengeteg hely jut — legyen sz6 ugrélovarrdl, jatékrol a gyepen, vagy egy kis
természetjarasrol kdzvetlenll az ajté elott. Ez a lakas tdbb mint egy otthon: a letunt korok
varazsanak és a jelen kényelmének sikeres keveréke. Idedlis azok szamara, akik
értékelik a kilonleges hangulatot, és olyan életélményt keresnek, amely messze tdlmutat
a hétkdznapokon.
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Részletes felszereltség

Allgemeine Angaben

- Historisches Schulhaus aus dem spéaten 19. Jahrhundert

- Vollstandiger Dachgeschoss-Neubau im Jahr 2000

- Gepflegter Zustand, laufend instand gehalten

- Neue Bodenbelage 2024

- Fahrstuhl bis zur Wohnungsetage

- Gartenmitbenutzung (Grillen, Relaxen, Spielmdglichkeiten)

- Historisches Treppenhaus mit Holzgelander

Wohnung

- Offener Wohn- und Essbereich

- Sichtbalken und viel Tageslicht

- Individuell gefertigter Kachelofen

- Helle Einbaukiiche (offen zum Wohnbereich)

- Slidseitige Loggia/Veranda, auch als Wintergarten nutzbar

- Zahlreiche Dachgauben fir eine freundliche Raumatmosphére

- Hochwertige Holz- und Fliesenbdden

- Grol3zugiges Schlafzimmer mit Dachschrage und Holzelementen
- Wohnflache ca. 114mz2 inkl. ca. 13m2 beheizte Loggia
Besonderheiten

- Beeindruckende Verbindung aus historischem Charme und modernem Komfort
- Atemberaubender Weitblick ins Griine

- Nur drei weitere Miteigentiimer im Haus

- Harmonische Mischung aus traditionellen Bauelementen und zeitgemaler Ausstattung
- Nahe Einkaufsmoglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Der Schrothkurort Oberstaufen liegt an der européaischen Wasserscheide zwischen den
Einzugsgebieten des Rheins und der Donau mit ca. 7.820 Einwohnern.

Sportlich Ambitionierte finden neben mehreren Tennisplatzen, eine Langlaufloipe mit
Flutlicht und das bekannte Freizeitbad "Aquaria” mit seiner weitlaufigen Saunalandschaft
vor. Die Skipisten am Hochgrat, am Hindle und in Steibis sowie zahlreichen Golfplatze
sind ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt. Das gilt auch fur den groRen Alpsee —
einem Eldorado fir Surfer und Segler.

Auch Freunde des kulinarischen Genusses kommen in der Gegend voll auf Ihre Kosten.
So finden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche interessante Gasthauser sowie
Kasereien mit Direktverkauf. Ein Paradies fur Feinschmecker.

Zum kulturellen Angebot sei erwdhnt: Bregenz am Bodensee mit seiner bekannten
Seeblihne. Zug - und Busanbindung sind im ca. 8 Kilometer entfernten Oberstaufen
vorhanden. Die beiden nachsten Flughafen sind Memmingen und Friedrichshafen.

Eine hauséarztliche Versorgung ist in Oberstaufen sichergestellt. Einkaufsmdoglichkeiten
fur den alltdglichen Bedarf sind mit einem Feneberg, einem Norma und einer Kaserei
stets vorhanden. Die einladende FuRgangerzone im Ortskern ladt mit zahlreichen
Boutiquen und Geschaften zu einem Shoppingbummel ein.

Das Bildungsangebot erstreckt sich in Oberstaufen auf eine Kinderkrippe, einen
Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule.

Entfernungen

-Imbergbahn / Skiarena Steibis: 3 km

-Hundle & Familiengebiet Thalkirchdorf 5-10 km
-Kempten: 40 km

-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 77 km

-Munchen: 169 km

-Schloss Neuschwanstein: 76 km

-Lindau (Bodensee): 36 km
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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