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Hochwertig, gepflegt und bald bezugsfertig
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Attekintés

26062035
ca. 90 mz
3

2

1

1996

1 x Felszini parkol6hely,
1x Mélygar ézs

1.200 EUR

330 EUR

2020

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 63.80 kWh/m2a
02.11.2033

B
Tavfutés

1996
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Az ingatlan

VON POLL

SE Institut
Innovativite
Untemehmes

2025

PMARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma - lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Manchmal betritt man einen Ort —und spuirt sofort: Hier kdnnteich bleiben. Genau dieses
Gefuihl ver mittelt diese, zur Miete, in 2013 grundlegend renovierte, liebevoll gepflegte 3-
Zimmer-Wohnungin ruhiger Lage von Buchenberg. Mit viel Sorgfalt gestaltet, bietet sie auf
ca. 90?m2 Wohnflache ein behagliches und zugleich moder nes Zuhause, das Raum zum

L eben und Wohlfiuhlen 18sst.

Schon beim Eintreten empfangt Sie eine freundliche Diele, die einen ersten Eindruck vom
offenen, durchdachten Grundriss ver mittelt. Von hier aus gelangt man direkt in den
Mittelpunkt der Wohnung — das groRziigige Wohnzimmer. Helle Fenster flachen dur chfluten
den Raum mit Tageslicht und schaffen eine angenehme Atmosphére, in der man sofort zur
Ruhe kommt. Die angrenzende Terrasse ladt an sonnigen Tagen zum Frihstiick im Freien
oder zu entspannten Abenden mit Blick ins Grine ein. Und wer mehr Natur sucht, findet sie
direkt vor der TUr: denn der Garten erweitert den Wohnraum ins Freie—ein echtes
Highlight fur alle, die Erholung unter freiem Himmel schatzen.

Die K liche schliefdt sich elegant an das Wohnzimmer an und tber zeugt mit zeitlosem Design:
Weil3e Fronten, eine stilvolle schwar ze Arbeitsflache und moder ne Ausstattung machen sie
nicht nur zu einem funktionalen, sondern auch zu einem optischen Genuss. Hier wird
Kochen zum Vergnugen.

Von der Diele aus erreicht man auch die beiden weiteren Zimmer —flexibel nutzbar als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Beide Raume sind gut geschnitten und
angenehm hell. Das Badezimmer ist mit einer gemutlichen Eckbadewanne ausgestattet und
ebenso geschmackvoll gefliest wie das separ ate Gaste-WC. Die Kombination aus
hochwertigem Vinylparkett in den Wohnr&aumen und Fliesen in Bad und WC sorgt fiir ein
stimmiges Wohnambiente.

Dar tber hinaus verfligt das Apartment Uiber einen Tiefgaragenstellplatz sowie einen
zusatzlichen AulRenstellplatz — so bleibt die Parkplatzsuche auch nach einem langen Tag
entspannt.

Diese Wohnung vereint Komfort, Funktionalitat und ein angenehmes Wohngefiihl auf
harmonische Weise. Hier lebt es sich ruhig, modern und mit einem Hauch von Natur —
genau das Richtige fur Menschen, die mehr suchen alsnur vier Wande. Diese Wohlfuhloase
ist fur Sie bezugsfertig zum 01.11.2026

Mitver mietet werden ein Stellplatzim Freien und ein weiterer Stellplatz in der Tiefgarage.
Die Kosten beider Platze belaufen sich auf gesamt 90 €/ M onat.

1200,-- € Kaltmiete/ Monat
+ 330 ,-- € Nebenkosten
+ 90 ,-- € Stellplatz in der Tiefgarageund im Freien




Gesamtmietkosten 1620 €/ Monat

Da die Wohnung der zeit noch bewohnt ist und wir die personliche Wohnsituation der Mieter
schitzen, wurden die gezeigten Bilder der Wohnung mittels KI Anwendung von M ébeln und
personlichen Gegenstanden geleert.
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiiche mit Geraten (wird zur Verfigung gestellt)
- moder ner Waschtisch und Eckbadewanne

- Waschmaschinenanschlussim Bad

- FuBbodenheizung

- Gardinenschienen bereits montiert

- dreifachverglaste Fenster und Aul3enrollladen (2020)
- Tlren erneuert in 2020

- Vinylparkettboden

- Fliesen im Badezimmer und Gaste WC

- Schwedenofen (wird zur Verflgung gestellt)

- Markise

- Holzsteherhitteim Garten

- Garten ca. 30 m?

- 1 AuRRenstellplatz

- 1 Tiefgaragenstellplatz

- 1 Kéellerabteil

- Fahrradkeller

- Raum im UG mit Waschmaschinen - und Trockneranschluss
1200,-- € Kaltmiete/ Monat

+ 330 ,-- € Nebenkosten

+ 90 ,-- € Stellplatz in der Tiefgarageund im Freien

Gesamtmietkosten 1620 €/ Monat
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Minden a helyszinrol

L age mit L ebensqualitat — naturnah, gut angebunden, sofort zum Wohlfihlen

Die Wohnung befindet sich in Buchenber g, einem beliebten Erholungsort im westlichen
Allgau, der fUr seine hohe L ebensqualitat und die unmittelbare Nahe zu Natur und Bergen
geschatzt wird. Umgeben von Wiesen, Waldern und weiten Ausblicken geniefl3en Sie hier ein
ruhiges, entspanntes Wohnumfeld mit direktem Zugang zu zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten —vom Wandern tiber Radfahren bis hin zum Wintersport in den
nahen Allgauer Alpen.

Trotz der ruhigen Lageist Buchenber g verkehr stechnisch hervorragend angebunden: Uber
die B12 sowie die Autobahnen A7 und A980 erreichen Siein kurzer Zeit Kempten,
Memmingen oder auch Marktoberdorf und Kaufbeuren. Der Bahnhof Kempten (Allgau
Hbf) liegt nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale wie Uberregionale

Zugver bindungen. Erganzt wird die gute Infrastruktur durch regelmaiiige

Busver bindungen.

Ob alsgemutlicher Hauptwohnsitz oder entspannter Zweitwohnsitz — diese Lageist ideal fur
alle, die naturnah wohnen und dennoch flexibel und mobil bleiben mdchten. Einefreie
Schule befindet sich direkt im Ort, weitere Bildungs- und Ver sorgungsangebote finden sich
im nahen Umfeld.

Entfernungen im Uberblick:

Kempten (Allgdu) —ca. 10 km .
Sonthofen —ca. 21 km

Memmingen —ca. 32 km
Marktoberdorf —ca. 30 km

Kaufbeuren —ca. 35 km

Flughafen Memmingen (Allgau Airport)

Verkehrsanbindung:

B12, A7 & A980 —schnelle Erreichbarkeit in alle Richtungen
Bahnhof Kempten (Allgdu Hbf) — ca. 10 km entfernt

OPNV —regelméaRige Busver bindungen ins Umland
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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