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VP azonositd: 25062039 - 87474 Buchenberg

Attekintés

25062039 1.200 EUR

ca. 90 m2 330 EUR

3 2020

2

1 Karbantartott

1996 Szilard

1 x Felszini ,
parkolohely, 1 x Terasz, Vendég WC,
Mélygarézs’ Kandallo, Kert /

k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 63.80 kWh/m?2a
02.11.2033

B
Tavfutés

1996
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Az ingatlan
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MARKER
FARTHER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma ert lhrer Immobilie
kostenfrei und unver

kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Néha belépsz egy helyre, és azonnal azt érzed: itt maradnék. Ez a szeretettel
karbantartott, 2013-ban teljesen felyjitott, kiadd, 3 szobas lakds pontosan ezt az érzést
idézi Buchenberg csendes részén. Nagy gonddal megtervezett, kényelmes, mégis
modern otthont kinal kdrulbellil 90 négyzetméteres lakotérben, teret biztositva az élethez
és a kényelemhez. Belépéskor egy baratsagos eloszoba fogad, amely elso benyomast
kelt a nyitott, j6l megtervezett alaprajzrol. Innen kézvetleniil a lakas szivébe, a tagas
nappaliba jutsz. A vilagos ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobat, kellemes
hangulatot teremtve, ahol azonnal ellazulhatsz. A szomszédos terasz napsitéses
napokon a szabadban reggelizhetsz, vagy esténként a kérnyezo z6ld névényzet
latvdnyaban pihenhetsz. Azok szamara pedig, akik még tobb természetre vagynak,
kozvetlenll az ajt6 elott talalhato: a kert kiterjeszti a lakoteret a szabadba — igazi fénypont
mindazok szamara, akik értékelik a szabad ég alatti pihenést. A konyha
zbkkenomentesen nyilik a nappalibdl, és idotlen dizajnnal biiszkélkedhet: a fehér
elolapok, a stilusos fekete munkalap és a modern gépek nemcsak funkcionalissa, hanem
vizualis élvezetté is teszik. A fozés itt éiménnyé valik. A folyosoérdl nyilik a két tovabbi
szoba is, amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként, gyerekszobaként vagy
dolgozészobaként. Mindkét szoba aranyos és kellemesen vilagos. A flirdoszobaban
kényelmes sarokkad talalhatd, és izlésesen csempézett, akarcsak a kiilénallé vendég-
WC. A nappalikban talalhato kivalé minoségu vinil parketta, a firdoszobaban és a WC-
ben talalhaté csempék kombinécidja harmonikus lakékdrnyezetet teremt. Ezenkivil a
lakashoz tartozik egy mélygarazsban lévo parkoléhely, valamint egy tovabbi kiiltéri
parkol6hely is, igy a parkolohely keresése még egy hosszu nap utan is stresszmentes
marad. Ez a lakas harmonikusan 6tvozi a kényelmet, a funkcionalitast és a kellemes
lakokornyezetet. Itt békésen élhet, modern stilusban, egy csipetnyi természettel — pont
azoknak, akik tobbet keresnek, mint négy fal. Ez a jolét oazisa 2025. december 1-jén
koltozhet be.
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Részletes felszereltség

- Einbaukiche mit Geraten

- moderner Waschtisch und Eckbadewanne

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- FuBbodenheizung

- Gardinenschienen bereits montiert

- dreifachverglaste Fenster und Au3enrollladen (2020)
- Tiren erneuert in 2020

- Vinylparkettboden

- Fliesen im Badezimmer und Gaste WC

- Schwedenofen

- Markise

- Holzsteherhiitte im Garten

- Garten ca. 30 m2

- 1 AulRenstellplatz

- 1 Tiefgaragenstellplatz

- 1 Kellerabteil

- Fahrradkeller

- Raum im UG mit Waschmaschinen - und Trockneranschluss
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Minden a helyszinrol

Lage mit Lebensqualitat — naturnah, gut angebunden, sofort zum Wohlfiihlen

Die Wohnung befindet sich in Buchenberg, einem beliebten Erholungsort im westlichen
Allgau, der fur seine hohe Lebensqualitat und die unmittelbare Nahe zu Natur und
Bergen geschatzt wird. Umgeben von Wiesen, Waldern und weiten Ausblicken geniel3en
Sie hier ein ruhiges, entspanntes Wohnumfeld mit direktem Zugang zu zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten — vom Wandern iiber Radfahren bis hin zum Wintersport in den
nahen Allgauer Alpen.

Trotz der ruhigen Lage ist Buchenberg verkehrstechnisch hervorragend angebunden:
Uber die B12 sowie die Autobahnen A7 und A980 erreichen Sie in kurzer Zeit Kempten,
Memmingen oder auch Marktoberdorf und Kaufbeuren. Der Bahnhof Kempten (Allgau
Hbf) liegt nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale wie tberregionale
Zugverbindungen. Erganzt wird die gute Infrastruktur durch regelmatige
Busverbindungen.

Ob als gemdtlicher Hauptwohnsitz oder entspannter Zweitwohnsitz — diese Lage ist ideal
fur alle, die naturnah wohnen und dennoch flexibel und mobil bleiben méchten. Eine freie
Schule befindet sich direkt im Ort, weitere Bildungs- und Versorgungsangebote finden
sich im nahen Umfeld.

Entfernungen im Uberblick:

Kempten (Allgau) — ca. 10 km .
Sonthofen — ca. 21 km

Memmingen — ca. 32 km
Marktoberdorf — ca. 30 km

Kaufbeuren — ca. 35 km

Flughafen Memmingen (Allgau Airport)

Verkehrsanbindung:

B12, A7 & A980 — schnelle Erreichbarkeit in alle Richtungen
Bahnhof Kempten (Allgau Hbf) — ca. 10 km entfernt

OPNV - regelmaRige Busverbindungen ins Umland
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2033.

Endenergieverbrauch betragt 63.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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