Oberstaufen

Kozponti elhelyezkedes es alpesi idill talalkozasa:
Almai otthona egy nagy telken

VP azonosit6: 25062034

VETELAR: 1.390.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 261 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.335 m?
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Attekintés

25062034 1.390.000 EUR

ca. 261 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Beallo, 2 x o

Garazs Szilard
Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.09.2035 191.10 kWh/mz2a
F
Olaj
1965
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Markipreis

www.von- m
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VP VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma ert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy ingatlan, amely elso pillantasra elbuvolo — és kbzelebbrol megvizsgalva minden
varakozast felilmul. Ez a tdgas haz Oberstaufen lenyugdzo kézponti helyén nemcsak
akadalytalan panoramas kilatast kinal a teljes Nagelfluh-hegységre, hanem hatalmas
jovobeli lehetoségeket is. Mar most is lenyug6zoek a hatalmas ablakok, amelyek fénnyel
arasztjak el a szobakat, és rétekre és csucsokra nyild kilatast nydjtanak. A haz szive a
tagas nappali és étkezo kandalloval, amely melegséget és kényelmet biztosit a hideg tél
napokon. A foldszinten, az emeleten és egy kulonallé apartmanban elosztott tébb szoba
szamtalan lehetoséget kinal — legyen sz06 akar nyaralorél, tdbbgeneracios lakohazrol
vagy tagas fo lakéhelyrol. A jelentos felGjitdsok, mint példaul a lakas teto- és
ablakcseréje, mar megtorténtek. A modern futési rendszernek és a stilusos belso
feldjitasoknak k6szonhetoen ez az ingatlan igazi gyongyszemmé alakithatd: egy
otthonna, amely tokéletesen 6tvozi a hagyomanyt és a kényelmet. A helyszin egyszeruen
verhetetlen: Oberstaufen kézpontjaban, gyors hozzaféréssel a tiraltvonalakhoz,
sikbzpontokhoz, golfpélyakhoz és a Boden-téhoz, ez az ingatlan egyedulélléan 6tvozi a
természetet és az életminoséget. A tobb mint 1300 m2-es telek, a nagy terasz, a vildgos
szobak és az Allgau-Alpok paratlan varazsa ritka lehetoséget kinal azoknak, akik
tagassagra, természetre és a lehetoségekre vagynak.
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Részletes felszereltség

Allgemein:

- Zweistdckiges Wohnhaus mit Einliegerwohnung

- Fenster Uberwiegend mit Kunststoffrahmen und 2- bis 3-fach Verglasung, teils erneuert
- Rollladen an nahezu allen Fenstern

Bdden:

Parkett, teils PVC in Holzoptik, Teppich und Fliesen

Erdgeschoss:

- Mehrere Zimmer mit Parkettb6den und Raufasertapeten

- Vollbad mit Badewanne, Dusche, Fenster; Ausstattung aus den 60er Jahren

- Kiiche neueren Datums mit Einbaukiiche (Splilmaschine, Cerankochfeld,
Dunstabzugshaube) und Speisekammer

- Esszimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse

- GrolRes Wohnzimmer mit offenem Kamin

Einliegerwohnung:

- Separater Bereich mit Schlafzimmer, Wohnzimmer und Bad

- Bad: Wand- und Bodenfliesen, dreifach verglaste Fenster

-Kiche als Raum vorhanden, jedoch ohne Einbauten

Dachgeschoss:

- Mehrere Wohn- und Schlafrdume

- Teilweise neue Dachflachenfenster

- Separates Duschbad sowie weitere Bader mit WC und Waschbecken
Abseiten und Abstellrdume vorhanden

Keller / Untergeschoss:

- Vorratsraume, Waschraum mit Anschlissen fur zwei Waschmaschinen und Trockner
- Heizung: Olheizung mit Pufferspeicher, altere Feststoffbrennanlage vorhanden
- Zugang von Gartenseite mit Granitstufen, Edelstahlgelander und Sicherheitsttir
Besonderheiten:

- Grol3e Terrasse

- Offene Kamine im Wohn- und Essbereich

- Gute Belichtung durch zahlreiche und teils erneuerte Fenster (in 2012)

- Dacherneuerung in 2012
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Minden a helyszinrol

Der Schrothkurort Oberstaufen liegt an der européaischen Wasserscheide zwischen den
Einzugsgebieten des Rheins und der Donau mit ca. 7.820 Einwohnern.

Sportlich Ambitionierte finden neben mehreren Tennisplatzen, eine Langlaufloipe mit
Flutlicht und das bekannte Freizeitbad "Aquaria” mit seiner weitlaufigen Saunalandschaft
vor. Die Skipisten am Hochgrat, am Hindle und in Steibis sowie zahlreichen Golfplatze
sind ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt. Das gilt auch fur den groRen Alpsee —
einem Eldorado fir Surfer und Segler.

Auch Freunde des kulinarischen Genusses kommen in der Gegend voll auf Ihre Kosten.
So finden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche interessante Gasthauser sowie
Kasereien mit Direktverkauf. Ein Paradies fur Feinschmecker.

Zum kulturellen Angebot sei erwdhnt: Bregenz am Bodensee mit seiner bekannten
Seeblihne. Zug - und Busanbindung sind im ca. 8 Kilometer entfernten Oberstaufen
vorhanden. Die beiden nachsten Flughafen sind Memmingen und Friedrichshafen.

Ein Kindergarten und eine Grund- und Mittelschule sind in Oberstaufen besuchbar.

Eine hauséarztliche Versorgung ist in Oberstaufen sichergestellt. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den alltédglichen Bedarf sind mit einem Feneberg, einem Norma und einer Kaserei
stets vorhanden. Die einladende FuRgangerzone im Ortskern ladt mit zahlreichen
Boutiquen und Geschaften zu einem Shoppingbummel ein.

Skierlebnisse:

- Hindlebahn: 3 km

- Oberstaufen-Steibis — Imbergbahn: 6 km

- Mittag (Immenstadt) — Talstation Mittagbahn: 14 km.

Weitere Entfernungen:
-Kempten: 40 km

-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 77 km

-Munchen: 169 km

-Schloss Neuschwanstein: 76 km




-Lindau (Bodensee): 36 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 191.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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