
Weitnau

Allgäui életstílus két szinten
 

VP azonosító: 25062027

 

 
VÉTELÁR: 415.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 105 m2 • SZOBÁK: 4

 



VP azonosító: 25062027 - 87480 Weitnau

Áttekintés

Az ingatlan

Áttekintés: Energia adatok

Az elso benyomás

Részletes felszereltség

Minden a helyszínrol

További információ / adatok

Kapcsolattartó



VP azonosító: 25062027 - 87480 Weitnau

Áttekintés

VP azonosító 25062027

Hasznos lakótér ca. 105 m²

Szobák 4

Hálószobák 3

Fürdoszobák 1

Építés éve 2002

Vételár 415.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kert / közös
használat, Beépített
konyha, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Távfutés

Energiaforrás Olaj

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

12.07.2028

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

93.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2002
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Az ingatlan
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Az elso benyomás

Kellemesen csendes helyen, Weitnau központjától pár lépésre, ez a jól karbantartott

maisonette apartman egy harmonikusan integrált sorház földszintjén és emeletén

található. A környezet zöld, barátságos és rendezett – egy olyan hely, ahol azonnal

otthon érezheti magát. A kétszintes apartman jól megtervezett elrendezésu, így ideális

párok, kis családok vagy azok számára, akik egy fedél alatt szeretnék összekapcsolni az

életet és a munkát. Belépéskor a világos nappali azonnal kellemes térérzetet teremt. A

nagyméretu ablakok természetes fénnyel árasztják el a teret, innen közvetlen hozzáférés

nyílik a teraszra és a hozzá tartozó privát kertrészhez – egy nyugodt menedékhely, amely

tökéletes a szabadtéri kikapcsolódáshoz. A különálló konyha kényelmesen berendezett,

és az ablak mellett egy kis étkezosarokkal rendelkezik. Az emeleten számos arányos

szoba található, amelyek rugalmasan használhatók hálószobaként, gyerekszobaként

vagy irodáként. Egy jól felszerelt, zuhanyzós fürdoszoba teszi teljessé a lakóteret.

Különösen kényelmes tulajdonság: a lakásból közvetlen hozzáférés nyílik a közös

földalatti parkolóházhoz. Saját parkolóhely és két különálló pincehelyiség további

tárolóhelyet és kényelmet kínál – értékes elony, különösen a mindennapi életben. A lakás

elhelyezkedése a kellemes magánéletet ötvözi a boltok, gyógyszertár, éttermek és a

tömegközlekedés könnyu gyalogos távolságával. Az Allgäu régió dombjai által körülvéve,

Weitnau számos szabadidos és kikapcsolódási lehetoséget kínál közvetlenül a küszöbön.
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Részletes felszereltség

- direkter Zugang vom Untergeschoss in die Tiefgarage

- zwei Kellerräume direkt begehbar in der Wohnung

- Waschmaschine und Trockner im eigenen Untergeschoss

- Nahwärme seit 2024

- zwei Wohnebenen: Wohnen wie im Reihenhaus

- großzügiger Wohn- / Essbereich

- Einbauküche

- Baderneuerung in 2019

- Erneuerung Glasschiebetür in 2019

- Balkon und Terrasse

- eigener Gartenanteil

- eigener Hauseingang führt direkt in die Wohnung
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Minden a helyszínrol

Die Marktgemeinde Weitnau mit seinen umliegenden Weilern liegt im westlichen Teil des

Oberallgäus zwischen Kempten und Oberstaufen und wurde erstmals im 8. Jahrhundert

erwähnt. Die lebendige und behutsam wachsende Gemeinde -inzwischen zum Luftkurort

geadelt- ist geprägt von der grünen Voralpenlandschaft mit ihren saftigen Wiesen und

sanften Bergen. Eine sehr gute Infrastruktur und diverse Sporteinrichtungen nebst einer

18-Loch-Golfanlage lassen kaum Raum für Wünsche. Für die Kleinsten stehen neben

dem Kindergarten und der hiesigen Volksschule diverse Spielmöglichkeiten im Ort und in

der näheren Umgebung zur Verfügung, so z. B. im Winter das Skigebiet Schwärzenlifte in

Eschach. Und wer gut zu Fuß ist, kann auf den Spuren vom Alpkönig oder auf dem

Jakobusweg bis in die nächsten Ortschaften wandern. Wenn es etwas flotter gehen soll,

sorgt die hervorragende Verkehrsanbindung dafür, daß Sie die nächst größeren Städte

Isny, Kempten oder Immenstadt innerhalb von 10 bis 20 Minuten erreichen können.

Entfernung in die nächst größeren Städte:

- Kempten: 12 km

- Memmingen: 54 km

- München: 145 km

- Lindau (Bodensee): 53 km

- Schloss Neuschwanstein: 50 km
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 12.7.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 93.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Peer Hessemer

 

Beethovenstraße 9, 87435 Kempten
Tel.: +49 831 - 54 07 79 0

E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

