Kempten

FOGLALT: Olyan rugalmas, mint az életed: Otthon
csendes, megis kenyelmes helyen, kdzel a
varoshoz.

VP azonositd: 25062026

VETELAR: 350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 121 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 154 m?2
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Attekintés

25062026 350.000 EUR

ca. 121 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1973 Kaufpreises
2015
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Tav tanusitvany
27.01.2035 254.30 kWh/mz2a
H
Tavfutés
1973
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Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

ist Ihre Immobilie wert?

elt sich der Wert Ihrer

Nert ihrer Immobilie

Ihre personliche und ive
en Sie nach
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

| VON POLL

- Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

q‘{




VP azonosit6: 25062026 - 87437 Kempten

Az ingatlan
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Az ingatlan

VP VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a sorhaz a kellemes térérzetet 6tvozi az atgondolt elrendezéssel és a nyugalmat és a
varos kozelségét egyarant igéro elhelyezkedéssel. Barki, aki olyan otthont keres, amely
teret kinal az életre, az alkotasra és a fejlodésre, itt megtalalja a tokéletes alapot. A
foldszinten egy tagas, nyitott teru nappali és étkezo fogadja, amely a nagy ablakoknak
k6szdnhetoen rengeteg természetes fényt araszt be, és viladgos, hivogato légkort teremt.
Innen kdzvetlen hozzaférés van a teraszhoz és a kerthez. A kiiltéri tertilet boséges
lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra — legyen sz6 akar zold oazisrol, jatszotérrol vagy
csendes elvonulasrol a szabadban. Egy kis odafigyeléssel gyonyoru zoldterllet alakithato
ki itt. Az emeleten harom aranyos szoba talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhaték
hal6szobaként, gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Két szobabol
kozvetlen erkélykapcsolat nyilik — itt is a nagy ablakok rengeteg fényt biztositanak, és
kellemes lakokornyezetet teremtenek. Kilondsen esténként hangulatos kérnyezet jon
Iétre kilatassal a kiltérre. A firdoszoba harmonikusan kiegésziti a lakoteret ezen az
emeleten. Az alagsor szamos sokoldalu helyiséget kinal — idealis hdzimunkéahoz,
hobbikhoz, tarolashoz vagy kellékek tarolasara. A haz itt is praktikus megoldasokkal és a
mindennapi targyak szamara kialakitott tovabbi hellyel nyugoz le.
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Részletes felszereltség

- gut geschnittene Zimmer, flexibel nutzbar

- Terrasse mit Markise

- Wasseranschluss auf der Terrasse

- Gartenhaus

- Einbaukiche

- separates WC

- kleine Garderobe

- groRe Kunststoff- Fenster, zweifachverglast

- Fenster mit Rollladen

- Badezimmer mit 2 Waschbecken und Badewanne

- 2 Zimmer mit Zugang zum Balkon

- 2 groRRe Kellerraume

- zusatzliche Dusche im Hauswirtschaftsraum

Das Reihenmittelhaus verfugt tber ein Flachdach, das in die Jahre gekommen ist und
eine Sanierung bendtigt. Ein Kostenvoranschlag liegt bereits vor, sodass Sie von Anfang
an mit klaren und transparenten Zahlen planen kénnen. Bei der Gestaltung des
Angebotspreises ist diese Malinahme bereits in Abzug gebracht.

Die Dachsanierung bietet zudem eine hervorragende Gelegenheit, das Haus energetisch
auf den neuesten Stand zu bringen. Durch eine moderne Abdichtung und DAmmung oder
die Installation einer Photovoltaik-Anlage lasst sich nicht nur der Wohnkomfort steigern,
sondern auch langfristig Energie sparen. Ein Finanz- oder Energieberater kann bei der
Analyse und méglicher Férderméglichkeiten behilflich sein.
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Minden a helyszinrol

Kempten — die Allgau-Metropole! Neben 2000 Jahren Geschichte und italienischem Flair
prasentiert sich die ,Romerstadt* heute lebendig und modern. Die zweitgrof3te Stadt
Schwabens steht mit ca. 70.000 Einwohner finanziell gut da. Durch das "Forum Allgau”
mit Uber 90 Fachgeschaften auf ca. 23.000 m? hat die Stadt sich als Freizeit- ebenso wie
Kulturzentrum etabliert.

Das Cambomare entfuhrt Sie in eine Erlebnisschwimmbadwelt mit weitlaufiger
Saunalandschaft. Ein Multiplex-Kino — das Colosseum Center — ladt Jung und Alt zum
Kinobesuch; kleine Bistros und Cafés, zahlreiche Bauwerke und Museen bietet Ihnen ein
vielseitig kulturelles Leben.

Zu den jahrlichen Hohepunkten in Kempten zahlt die Allgauer Festwoche — als
Glanzpunkt des regionalen Wirtschaftslebens — mit ihrem umfangreichen
Rahmenprogramm aus Allgauer Brauchtum und Tradition, Kultur, Sport, uvm.. Des
Weiteren werden in der Multifunktionshalle ,BigBox" ganzjahrig hochkaratige
Veranstaltungen ausgetragen.

Durch die verkehrsgiinstige Lage sind die Nachbarlander Osterreich und die Schweiz
innerhalb einer guten Autostunde erreichbar, ebenso die bayerische Landeshauptstadt
Minchen. Die kreisfreie Stadt verfigt aul3erdem Uber eine sehr gute Bahnanbindung.
Kempten als Hochschulstandort hat eine sehr groRe Auswahl an Bildungsmdoglichkeiten;
angefangen bei Kinderkrippen, Uber Kindergéarten, diverse Grund- und weiterfihrende
Schulen, Hoch- und Berufsschulen bis hin zu Sonder- bzw. Forderschulen ist alles
vertreten.

Mit einem Klinikum und mehreren medizinischen Versorgungszentren, darliber hinaus
zahlreichen Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens
gesorgt.

Entfernungen in die nachst groReren Stadte:
-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 35 km

-Munchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km

-Lindau (Bodensee): 71 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 254.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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