VON POLL

Lengenwang

Lélekkel teli vidéki haz — Stilusos birtok alomszeru,
félreeso helyen az Allgau régioban

VP azonosité: 25062017

VETELAR: 3.500.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 350 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 6.070 m?
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Attekintés

25062017

ca. 350 m2
Nyeregteto
8

5

3

2012

4 x Garazs

3.500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 150 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Pellet 93.09 kWh/m2a
22.06.2035

C

Vegyes tlizelésu
(pellet)
2012
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

st Ihre Immobilie
elt sich de
in Zukunft?
irkt sich eine Modernisi
auf den Wert ihrer Immobilie
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| VON POLL

— Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VON POLL
REAL ESTATE

VP azonositd: 25062017 - 87663 Lengenwang
Az ingatlan



VP azonositd: 25062017 - 87663 Lengenwang

Az ingatlan

VP VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Itt, ahol a horizont szélesre tarul, és az élet megtalalja a sajat ritmusat, all egy olyan
ingatlan, amely a modern életstilust 6tvdzi a klasszikus eleganciaval. Ez az Ostallgau
régioban talalhato birtok menedékhely azok szamara, akik a természetet, a nyitott tereket
és a stilusos életet szeretnék egyesiteni — nyugodt kérnyezetben, csodalatos kilatassal a
rétekre, erdokre és lankas dombokra. Mar a vildgos szinu kavicsos udvarba belépve is
érezheto: ennek a haznak karaktere van. Es készen all egy Uj fejezetre. A hagyoméanyos
vidéki haz stilusban épllt karia egyszerre impozans és hivogato. A tiszta vonalak, a
gondosan kidolgozott részletek, mint példaul a klasszikus tetoforma, és a kivald
minoségu vakolt homlokzatok harmonikus 6sszképet alkotnak. Idotlen megjelenése
ellenére minddssze néhany évvel ezelott épllt — magas minoségi igényekkel és a
részletekre valé odafigyeléssel. Beliil vilagos, tagas szobak dominalnak lenyugdzo
belmagassaggal és nyilt kilatassal. A fényarban Usz6 nappali elegans kandalléval alkotja
az otthon szivét — egy helyet, ahol megérkezhetiink, kikapcsolédhatunk és
0sszegyulhetiink. A kivalé minoségu fa padloburkolatok, a természetes koburkolatok és a
kivalé anyagok nyugodt és meleg lakokornyezetet biztositanak. A nyitott konyha
étkezovel egyiitt a teraszra és a kertre nyilik — tokéletes kozos étkezésekhez, kellemes
estékhez vagy reggelihez, kilatassal a zold kornyezetre. A szamos halészoba és a
stilusosan berendezett firdoszobak — kdztlik egy természetre nézo fo flirdoszoba —
mellett a haz tagas teret kinal az egyéni életvitelhez: akar dolgozészobaként, stadioként,
akar vendégek szamara. Az esztétikat 6tvozi a funkcionalitdssal. A kert kiterjeszti a kultéri
lakoteret: tAgas, napos és természetkozeli, rengeteg helyet kinal a gyerekeknek a
jatékhoz és a hancurozashoz — jatszéhazzal, cslszdaval és homokozoval. A terllet
egyarant alkalmas allatok tartdsara vagy egy veteményeskert almainak megvalésitasara.
Egy olyan hely, amely részvételre csabit — nyitott, békés és a természetben megbuvé. Ez
a haz nem egy sablonos ingatlan, hanem egy szeretettel kialakitott otthon. Teret kinal a
csaladi életnek, elvonulasokat a kreativ egyéneknek és szabadsagot mindazoknak, akik
szeretnék megvalositani otleteiket. A vidéki baj és a modern tartalom kombinaciéja olyan
lakOkornyezetet teremt, amely inspiral — ma és az elkdvetkezo években is. Az ingatlant
két funkcionalis melléképllet egésziti ki, amelyek leegyszerusitik és kibovitik a
mindennapi életet. A melléképulet lenyugozi a I€gies tetoszerkezetét, a boséges
természetes fényt és a robusztus szerkezetet. Akar muhelyként, tarol6helyiségként,
jatszoszobaként vagy allattenyésztésre hasznaljak, a felhasznalasi lehetoségei
sokrétuek. A nagy redony0s kapuk, a j6 vilagitas és a vilagos elrendezés idealissa teszi
kézmuves projektekhez, kreativ 6tletekhez, vagy mezogazdasagi és kereskedelmi
alkalmazasokhoz. A hazzal szemben talalhaté a massziv garazskomplexum négy nagy
parkoléhellyel — tokéletesen alkalmas autdk, utanfutok, traktorok vagy lakdautok




szamara. Az ablakokon keresztil bejuté természetes fény, a boséges tér és az atgondolt
funkcionalitas tobb, mint egy egyszeru garazs. A felette Iévo padlas tovabbi
lehetoségeket kindl: atalakitassal kulonall6 szallashelyé alakithaté a vendégek, a
személyzet szamdara, vagy egy csendes pihenohelyé — fiiggetlenil megkdzelitheto és
kilatassal az udvarra. Az egész udvar jol karbantartott €s rendezett — kavicsos,
parkositott és tiszta vonalakkal kialakitott. A hazbdl az elokertre nyil6 kilatas a
szabadsag, a strukturdltsag és a biztonsag érzetét kelti — tokéletes egy fiiggetlen vidéki
élethez.
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Részletes felszereltség

Allgemeines zum Wohnhaus

Neubau im klassischen Landhausstil

massive Bauweise, Satteldach

Neuwertiger Zustand mit gehobener Ausstattung

Hochwertige Bodenbelage: Travertin, Holzdielen, Fliesen
FuRbodenheizung im gesamten Haus

Grol3e, stilvolle Holzsprossenfenster mit Isolierverglasung
Lichtdurchflutete RAume durch zahlreiche Fensterflachen
Ausbaureserve im Dachgeschoss

Zisterne mit 3000 | Fassungsvermdégen

Erdgeschoss

Reprasentativer Eingangsbereich mit geschwungener Treppe
Raumhohen 3,15 Meter, offenes Wohnkonzept

Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

Offene Landhauskiiche mit gro3er Fensterfront und direktem Terrassenzugang
Lichtdurchfluteter Essplatz mit Blick ins Griine

Gaste-WC mit stilvollen Details

Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

Hochwertige Materialien und flieRender Ubergang zwischen den Bereichen
Obergeschoss

5 Schlafzimmer madglich — hell, ruhig, mit Weitblick

Raumhohen bis Uber 2,80 Meter

GrolRes Masterbad mit freistehender Wanne, Doppelwaschtisch und Blick ins Griine
Weiteres Duschbad stilvoll gestaltet mit Naturmaterialien
Hochwertige Einbauten, angenehme Raumproportionen
Untergeschoss (UG)

Vollunterkellert — viel Nutzflache vorhanden

Raumhdohen bis tber 2,45 Meter

Platz fur Vorrate, Technik, Hobbys oder Fitness

Dachgeschoss (Ausbaureserve)

Rohbaustandard mit Ausbaupotenzial

Ideal fir Gastezimmer, Blro, Atelier oder separate Einliegerldsung
Bereits erschlossen (Strom, Heizung moglich)

Wirtschaftsgebaude

Grofzigige Halle mit hoher Decke und Belichtung durch Lichtbéander
Zentrale Pelletheizung (2012)




Ideal fuir Tierhaltung (z.?B. Huhner, Pferde, Kleintiere) oder Lagerung

Auch nutzbar als Werkstatt, Atelier oder Spielhalle

Grol3e Rolltore, befahrbar fur Maschinen, Fahrzeuge oder Anhanger
Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten durch stabile Bauweise und GrofR3e
Garagengebaude

Vier massive Garagenstellplatze — auch fur gréf3ere Fahrzeuge geeignet
Lichtdurchflutete Garagen durch Fenster

Stromanschliisse und ausreichend Platz fur Ladeinfrastruktur (z.?B. E-Auto)
Dachgeschoss ausbaufahig — ideal fir Gaste, Personal oder Biiro
Gegeniber des Wohnhauses gelegen, kurze Wege, gute Erschliel3ung
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Minden a helyszinrol

Lengenwang ist eine idyllische Gemeinde im Ostallgéu in Bayern, eingebettet in die
reizvolle Voralpenlandschaft zwischen Marktoberdorf und Fiissen. Die ruhige und
naturnahe Lage zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat, gute Infrastruktur und den
typischen Allgauer Charme aus. Umgeben von saftigen Wiesen, sanften Hugeln und
klaren Bachen bietet Lengenwang ein ideales Umfeld fir alle, die Erholung und
Naturverbundenheit suchen.

Trotz der landlichen Umgebung ist Lengenwang verkehrstechnisch gut angebunden:
Uber die nahegelegene BundesstraRe B16 sowie die Bahnanbindung an die Strecke
Augsburg—Flssen sind Stadte wie Marktoberdorf, Kempten oder Flissen schnell
erreichbar. Auch die Autobahn A7 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und verbindet die
Region mit dem Uberregionalen Verkehrsnetz.

Fur den taglichen Bedarf stehen in der naheren Umgebung Einkaufsmaglichkeiten, Arzte,
Kindergarten und Schulen zur Verfligung. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten — vom
Wandern und Radfahren im Sommer bis zum Skilanglauf im Winter — machen
Lengenwang zu einem idealen Ort fir naturverbundene Familien, Ruhesuchende und
Aktive gleichermal3en.

Die Nahe zu bekannten Ausflugszielen wie dem Forggensee, den Konigsschléssern
Neuschwanstein und Hohenschwangau oder dem Allgéduer Alpenrand unterstreicht die
hohe Attraktivitat des Standorts — sowohl als Wohnort als auch als Investitionsstandort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 93.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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